Stadt Grunberg, Stadtteil Lardenbach

Bebauungsplan Nr. 1.3 "Am Triesch"
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21, 06. 2005 (BGBI. | S. 1818),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | §.132), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV' 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 20.06.2005 (GVBI. | S. 434), zuletzt geandert durch Gesetz vom
28.09.2005 (GVBI. | S. 662).

Hinweis:

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.3 *Am Triesch* vom 12.05.2003 (Satzungsbe-
schiuss) ist die Anderung der Verkehrsfiachen nebst Anpassung der hiervon betroffenen Plandarstellungen.
Bis auf geringfugige redaktionelle Anderungen bleiben die sonstigen Festsetzungen und bauordnungsrecht-
lichen Gestaltungsvorschriften weitgehend unberthrt.

1 Zeichenerklsrung

LY Katasterantliche Darstellungen

111 Flurgrenze

112 FL. 1 | Flurnummer

113

114 w Flursticksnummer

115 | vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

116 = T | geplante Grundsticksgrenzen (unverbindlich)

12 Planzeichen

121 Art_der baulichen Nutzung

1211 WA Allgemeines Wohngebiet

122 Mah der baulichen Nutzung

1224 GFZ | Geschossflachenzah

1222 GRz | Grundflachenzahl

1223 b3 Zahl der zulassigen Vollgeschosse

123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

1231 u offene Bauweise

1232 E nur Einzelhduser zulassig

1233 Baugrenze

1234 | Firstrichtung; bei Giebelgauben sind Abweichungen zulassig

124 Verkehrsflachen

1241 lache

1242 Straflenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrsflichen besonderer

1243 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

12431 Fullweg

12432 Wirtschaftsweg

125 Flichen fir die_Abfallentsorgung und die Abwasserab-
Teifung.

1251 © | Zveckbestinnung Elektrizitat (Trafostation

1252 |- o — o -| 20 kV-Leitung

126 Grinflachen

1261 Wohnungsferne Hausgarten

1262 Spielplatz

1263 Verkehrsbegleitgrin

127 Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

1214 Flachen fir die Landwirtschaft

128 Planungen. Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Mafinahmen zum
Schulats et oreEnty ik Hing Vo Bl HefursurdbUandschat TN ege_und zur Enfwicklung von Boden, NaFur und Landschaft

1281 Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft; zu den Mafinahmen vgl. Festsetzung A 6.1 und 63

1282 P g von g igen Laubbaumen

Erhalt von Baumen

129 Sonstige Planzeichen
1291 i | umgrenzung von Flachen fir Nebenaniagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
i i| schaftsanlagen; hier
12911 St Stellplatze
1292 [~ == =| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
1293 Ab Art und unter Malles der baulichen
Nutzung

1294 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
-

A Planungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 9 (1-3) BauGB)
1 Art der baulichen Nutzung

(gemaB. 9 (1) 1. BauGB) in allen Baugebieten

Allgemeines Wohngebiet (gemat § 3 BauNVO)
Ausnahmen gemat § 3 (3) BauNVO sind zulassig

2 Mag der baulichen Nutzung
(gema 9 (1) 1. BauGB)

21 Grundfléchenzahl
(gemaB § 16 BauNVO)

Die zulassige

betragt 0,3 in allen
22 Geschossflichenzahl
(gemaB § 16 BauNVO)

Die zulassige Ifd. Nr. 1 und Ifd. Nr. 20,3;

im Baugebiet Ifd. Nr. 3 0,6,

betragt in den

23 Anzahl der Geschosse
(gemaR § 16 BauNvO)

Die zulassige Zahl der Voligeschosse betragt in den Baugebieten Ifd. Nr. 1 und ffd. Nr. 2 1;
im Baugebiet Ifd. Nr. 3 hochstens 2.

24 Hohe der baulichen Anlagen
(geman § 16 BauNVO)
Die zulassige Traufhohe (Schnittkante aufgehendes Mauerwerk) betragt in den Wohnge-
bieten Ifd. Nr. 1 und Ifd. Nr. 2 max. 4,20 m, im Wohngebiet Ifd. Nr. 3 max. 6,50 m, jeweils
gemessen ab Oberkante Erdgeschoss-Rohfuiboden.

3 Bauwei

und Stellung der baulichen Anlagen
(gemaR § 9 (1) 2. BauGB)
Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Im Baugebiet Ifd. Nr. 1 sind nur Einzelhauser

2ulassig, in den Baugebieten Ifd. Nr. 2 und Ifd. Nr. 3 nur Einzel- und Doppelhauser.
Die Stellung von Gebauden ist durch die
net.

4 Fléchen fiir Stellplétze und Garagen

(gemaB § 9 (1) 4. BauGB)

Garagen oder Stellplatze sind nur in der Gberbaubaren Grundsticksfiache zulssig oder an
der eingezeichneten Stelle. - ( [

5 Private Griinflichen
(gemat § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Plan.

6.1

6.3

72

73

52

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sowie Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

zur von O und

Vitale Obstbaume sind zu erhalten und zu pflegen. Dies gilt insbesondere fur die im Plan
als "zu erhalten’ gekennzeichneten, verhaltnismaig alten Baume. Bei allen zu
erhaltenden Baumen ist der durch die Kronen Gbertraufte Bereich zuziglich eines 1,5 bis 2
m breiten Puffers von jeglicher Bebauung frei zu halten. Fur noch verpflanzbare, vitale
Jungbaume ist eine Umpfianzung zulassig.

Auch die Obstbaume auf den Flurstacken 313 (und 312 2T, s. Planzeichnung) sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Als Bodennutzung wird der Fortbestand der
extensiven Wiese festgesetzt (1. Mahd nicht vor 15.06. eines Jahres, keine

i und keine DI

Das grofwichsige Feldgeholz auf der Feldwegeboschung ist in seiner gesamten
Ausdehnung zu erhalten und zu pflegen. Die sich auf dieser Boschung anschiieBende
Ruderalfiur soll auch weiterhin der naturlichen Sukzession Gberlassen bleiben und sich
somit zu einem Feldgeholz auswachsen.

zur Si des

Zur Sicherung des Wasserhaushalts ist die Befestigung nicht tberbauter Flachen auf ein
MindestmaR zu reduzieren.

Das Verfugen von Pflasterfugen mit wasserundurchiassigen Stoffen ist nicht zulassig.
Stellplatzfiachen sind mit einem luft- und wasserdurchlassigen Belag (Pflaster,
Rasengittersteine 0.4.) auf einem der Verkehrsbeiastung entsprechenden Unterbau
herzustellen.

Das von Dachfiachen anfallende Oberflachenwasser ist bei Neubauten Gber ein getrenntes
Leitungsnetz in auf dem Grundstuck gelegene Zisternen 2u leiten. Die Anlagen sind durch
einen  Oberlauf an die ortiche  Kanalisation  anzuschiieBen. as
Ruckhaltefassungsvermogen muss mindestens 50 Uqm horizontal projizierter Dachfiache
betragen. Die Entnahme von Wasser als Brauchwasser ist zulassig.

Die als "Neuanlage Streuobstbestand” als Planeintrag festgesetzte Fiache dient dem
Ausgleich der mit der geplanten Gebietsentwicklung verbundenen Konflite, hier
insbesondere fur den Verlust von Streuobstbestanden

Festgesetzt wird:

Je 100 qm Flache ist 1 Obstbaum - gema Vorschlagsliste "4.3 Obstbaume (Hochstamm)”
- zu pflanzen, zu befestigen, gegen Verbiss zu schitzen und dauerhaft zu pflegen. Die
vorrangige Anpflanzung von Wildobst ist zulassig.

Die Flache ist durch Heumulchauflage als 2-schirige Wiese herzustellen und extensiv zu
unterhalten (1. Mahd nicht vor 15.06. eines Jahres, keine Biozidanwendung und keine
Dangerausbringung).

Anpflanzen von Béumen, und
fiir und fiir die von

Béumen, und

(gemafs § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)
Anpflanzen von Béumen

An den Stellen, an denen in der Planzeichnung "Anpfianzen eines Baumes" festgesetzt ist,
st ein hochstammiger, heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft
2u unterhalten. (Arten nach Vorschlagsliste "4.1 GroBkronige Baume"). Abgangige Baume
sind nachzupflanzen

Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pfianzenden Laubbaume sind zu pflanzen als
Hochstamm, mit Ballen, min. 3 x verpfianzt, Stammumfang min. 14-16 cm. Die in der
Planzeichnung  festgesetzten Standorte konnen gemad orticher Gegebenheiten
geringfagig abweichen. Die Anpfianzung von Nadelgehoizen ist unzulassig

Flachen zum von und
Bepflanzungen

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind ausschiieBlich Baume
und Stréucher gema den Vorschlagslisten

4.1 Grofikronige Baume

4.2 Mitielkronige Baume

4.3 Obstbéume

4.4 Straucher

mit den dort angegebenen Pflanzqualitaten zulassig.

Sofer einreihige Hecken gepfianzt werden, sind die Arten nach Vorschiagsiiste "4.5
Hecken" zu verwenden.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhatten. Durch Ausfall entstandene Pfianziucken
sind nachzupflanzen. Fiachen, die nicht mit Strauchern bepfianzt sind, sind durch Aussaat
als Grasflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten

Nebenaniagen (im Sinne des § 14 BauNVO) und sonstige Flachenversiegelungen sind
innerhalb der Flachen zum Anpfianzen von Baumen und Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen unzulassig

Nicht i der
Festgesetzt wird
80 % der nicht qm gartnerisch gestalteter Fiache 1 Baum Il WO - nach Vorschiagsliste "4.2

Mitelkronige Baume" oder nach '4.3 Obstbaume )" - 2u
pflanzen und zu unterhalten; dabei werden auf den Grundstucken bereits vorhandene und
als "zu erhalten” gekennzeichnete Baume angerechnet.
Mindestens 20 % der garnerisch gestalteten Flachen sind mit Strauchem der
Vorschiagsiiste "4.4 Straucher” zu bepflanzen.
Sofem einreihige Hecken gepfianzt werden, sind die Arten nach Vorschiagsiiste "4.5
Hecken" zu verwenden. Die Pflanzungen sind dauerhatt zu unterhalten

mit zu umgeben und mit

geman iste "4.6 X

Alle nach Siden und Westen gerichteten, geschiossenen Auenwande Gber 30 gm Grofe,
sind mindestens zu 50 % mit Kletter-, Rank- und Schiingpflanzen der Vorschiagsiiste "4.6
Kletterpfianzen" zu begrunen. Pro 2 m Fassadenlange ist eine Pfianze zu verwenden.

Satzung iiber

(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 HBO sowie der Verordnung uber die
Aufnahme von auf Landesrecht e vom
28.01.1977),

Als Dachform ist das Sateldach oder das Walmdach oder das Pultdach zuléssig. Die zu-
Iassige Dachneigung betragt bei Hauptgebauden zwischen 20° und 38°. Flachdacher sind
nur bei Garagen und Nebengebauden zulissig. Sie sind zu begrinen. Als Farben fur
Dacheindeckungen sind Schwarz, Rot und Braun zulassig.

Hinweise

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt for
Denkmalpfiege Hessen, Abteilung Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde unverzaglich gema § 20 HDSchG anzuzeigen.

Die stadtische Stellplatzsatzung ist 2u beachten

Zur Verwertung von Niederschiagswasser

§42 HWG: Abwasser

(]

)

(3) Abwasser, insbesondere Niederschiagswasser, soll von demienigen, bei dem es anfallt,
Verwertet werden, wenn wasserwirtschaftiche und gesundheitiche Belange nicht entge-
genstehen. Niederschiagswasser soll dartber hinaus in geeigneten Fallen versickert wer-
den.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone lil des Trinkwasserschutzgebietes fur die Gewin-
nungsanlage Brunnen Klein-Eichen der Stadt Granberg. Die Regelungen der Schutzver-
ordnung sind zu beachten

Béume (I

Acer platanoides

Acer pseudopiatanus

Aesculus hippocastanum

Fraxinus excelsior Westhof's Glorie"

Quercus ro
Salix alba "Liempde"
Tilia cordata
Béaume (Il
Prunus avium

Prunus avium "Plena”
Carpinus betulus

Quercus robur "Fastigiata”

Tilia cordata "Greenspire”
‘Aesculus hippocstanum "Baumanni
Betula nigra

Zwetschen, Pflaumen, Mirabellen
Anna Spéith

Auerbacher

Bohler Frihzwetsche
Ersinger Frihzwetsche
Graf Althans

GroBe Griine Renekiode
Hauszwetschge (in Typen)
Konigin Viktoria
Nancymirabelle
Ontanopfiaume

Blttners Rote Knorpelkirsche

Dénnissens gelbe Knorpelkirsche
roe Prinzesskirsche

Groge rze Knorpelkirsche.

Hedelfinger Riesenkirsche

Kassins Fral

e
Rote Knorpelkirsche
‘Schneiders spte Knorpelkirsche

Sonstige
Speierling

Walnuss

Alle ortsbekannten, altbewahrten Lokalsorten

Wildobst
Cerasius avium
Malus sylvestris
Pyrus pyraster

44 Stréucher

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus alba

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Ligustrum vulgare *Atrovirens
Lonicera xylosteurn

Salix purpurea
Syringa vulgaris
Viburnum opulus.

45 Hecken

Acer campestre
inus betulus
Ligustrum vulgare i.5.
Lonicera xylosteu
Taxus baccata
43 Obstbdume (Hochstamm)

Apfel
Baumanns Renette

Cox Orange Renette
Danziger Kantapfel (Roter Kardinal)
Dalmener Rosenapfel

Geflammter Kardinal (Herrenapfel)
Geheimrat Oldenburg

Gelber Edelapfel (= Zitronenapfel)
Gloster

Goldparmane

Goldrenette von Blenheim
Grahams Jubiléum

Gravensteiner

James Grieve

Kaiser Wihelm

Minister von Hammerstein

Rheinischer Bohnapfel (Bohnapfe)

Rote Stenrenette

Roter Boskoop

Roter Trierer Weinapfel

Schafsnase (Rheinische Schafsnase)
von Nordhausen

Neue Poiteau
Pastorenbime.
Vereinsdechantbime

46 Klettergehdlize

Clematis vitalba

Clematis tangutica

Hedera helix

Parthenacissus quinquefolia *Engelmanni’
Parthenocissus tricuspidata "Vetchil"
Polygonum auberti

Fur die Pflanzgrofien gelten folgende Festiegungen als verbindlich und stellen Mindestgro-
fen dar:

4xvmDB STU 14/16
3xvmDB STU 12114

Groftkronige Baume | WO
Mittelkronige BAume IWO
Obstbaume Hochstamm oB

Kleinstraucher 3xvmB 801100
GroRstraucher 3xvmB _ 125/150
Kietterpfianzen 2 xv mit Topfoallen
Vermerke
1 gema §§ 2 Abs, 1i\V.m. 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB:

wurde durch die

Der Beschluss zur 1. Anderung des
am 22092006 gefasst.

2. Beteiliqung gema § 1 B iV.m §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB;

Der Planentwurf wurde mit Schreiben vom 13.02.2006 an die betroffenen Behorden verschickt. Gleich-
zeitig wurde die Plananderung gemat § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.02.2006 bis 31.03.2006
offentiich ausgelegt. Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte am 16.02.2006 in der Heimat-
Zeitung

3. gema § 10 Abs. 1 BauGB:

Der Planentwurf wurde am 23.05.2006 als Satzung beschlossen.

Bestatigung der Vermerke 1.-3.
Siegel der Stadt

Granberg, den 3+ Juni 2008
=i ‘Burgermeister

4. In-Kraft-Treten gemalt § 10 Abs. 3 BauGB:

wurde am 4106 Jo¢

Der biich bekannt gemacht. Damit hat der Bebauungs-
plan Rechtskratt erlangt.

a3 Siegel der Stadt

Grinberg, den1 3 Juni 2006 \

i
Blrgermeister

Ubersichtskarte (MaBstab 1 : 25.000)
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7 /4 Stadt Granberg. Stadtteil Lardenbach
Bebauungsplan Nr. 13 “Am Triesch”
| 1. Knderung

Planungsbiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
Stand 05/2006.




