Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen 44  Verwertung von Niederschlagswasser Verfahrensvermerke:
B b GB) Ld.F. d K b 03.11.2017 (BGBL | S. 3634 " 441 GemaR § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder I b 5 1B .
(¥ ] [ ] dauie:jtt'f( ll";hd(Ba(; )t .d-F 8848::1 Z%r;:FBCG;Tgl Loms) ol ke (RRBl 1S, b Zulbtey gedrter 11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 1 BauGB) iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit Der Aufstellungsbeschiuss gem. § 2 Abs. auGB wurde durch die Stadt-
urc ikel 2 des Gesetzes vom 04.01. . I Nr. 6), . . ; . . . ;
S t a dt G ru n b e r S t a d tte I I S t a n e n r o d Innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfiéiche ist ein Wohngebaude zuléssig. dem weder wasser-rechtliche noch sonstige ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche verordnetenversammiung gefasst am 05.05.2022
b ) Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt Belange entgegenstehen.
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), 1.2 Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 s
) . ( ) BauNVO) 442 Gem4R § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstblich
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), der es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht bekanntgemacht am 02.02.2023
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), Die maximale Hohe der Gebaudeoberkante wird auf 331,5 Meter Uber Normalhdhennull (NHN) entgegenstehen.
V h I N 1 Hess. Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes festgesetzt. Die Geb&udeoberkante ist die Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt des Gebé&udes. Die: Offerickikeitabatell 3 Abs. 1 BauGB wurds ortsbli
O r a e n ezo g e n e r e a u u n g S p a n r. vom 20.07.2023 (GVBI. S. 582), Eine Uberschreitung fiir technische Aufbauten ist bis zu einem Meter zuléssig. 4.5 Artenschutz (allgemein) ie Offentiichkeitsbetelligung gem. § 5.1 BAlQETVITE SriCiRtich B
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gesindert durch Artikel 9 des _ ' . . 451 Die Vorschriften des b.esonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu kanntgemacht am 02.02.2023
13 Zulassigkeit von Garagen, Stellplitzen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 23 beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 764, 766). Abs. 5 B ) . )
s. 5 BauNVvO) besonders und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden
Purikte zu beschien: Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 20.02.2023
1) - " 1.3.1  Garagen und Carports sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflache zuléssig. ) bis elnschileflich 24.03.2023
is einschlieBlic .03.
Sta n g e n ro d e r St ra B e 2 1 1.3.2  Die der Nutzung zugehdrigen Pkw-Stellplatze mit ihren Zufahrten, Garagenzufahrten und untergeordneten a) BaumaRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten geschutzter
; : ; ; ; : o Vogelarten fithren kdnnen, sind aufterhalb der Zeit von 01.03. bis 30.09. durchzufihren.
Zelchenerklarung Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren 9 Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich be-
. Grundstiicksflachen zuléssig. b) Bestandsgebdude sind ganzjahrig unmittelbar vor Durchfiihrung von Bau-, Anderungs- und
Katasteramtliche DarSte"ung AbrissmaRnahmen durch eine qualifizierte Person daraufhin zu kontrollieren, ob geschuitzte Tierarten kennigemacht am #2.06.2028
1.4 Anzahl der Wohneinheiten je Wohngeb&ude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) . J g
- o ¢ ¢ ammp F'Urgrenze anwesend sind.
Flur 1 Flurnummer sl v it S pResimie) FVa AONRRIgheiBnizT BESp c) Bau-, Anderungs- und Abrissarbeiten sind generell auBerhalb der Wochenstubenzeit von Die Offentiichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 03.07.2023
18/1 Blirsiieksnamimar 1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Flederm&usen (01.05. bis 31.07.) durchzufiihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten. bis einschlieRlich 04.08.2023
\ o & Abs.1 Nr. 20 BauGB) d) Hshlenbaume sind ganzjahrig unmittelbar vor der Rodung / dem Gehdlzriickschnitt durch einen
i [ vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen i ; . . " _ )
151 Pkw-Stellplatze, Gehwege auf den Baugrundstiicken, Garagen- und Stellplatzzufahrten und Hoffldchen im Fechgutachisraut das Vorhandenssin vun geschitten Tlerartenizy Gberprafen. Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
Sinne von untergeordneten Nebenanlagen sind in wasserdurchlassiger Weise, wie z.B. als weitfugige e) Im Falle der Betroffenheit von geschuitzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestatte zu erhalten. § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die
169 i ite: i D itere Vorgehen ist in Absti mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu treffen.
o . Pflasterungen (Mindestfugenbreite: 2cm), Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster, zu befestigen. as weitere Vorgehen ist i immung mi ren Naturschutzbehorde zu treffen Stadtverordnetenversammlung am @ﬂ;__%
eichen £ : . ’ . »
Flanzeichen 152 Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Viies) zur f) Gehdlzriickschnitte und -rodungen sind auRerhalb des Zeitraums von 01.03. bis 30.09. durchzufihren.
MaR der baulichen Nutzung Freiflachengestaltung ist unzulassig. Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere. Na.turschutzbehérde vorab zu informieren. Werden Die Bekanntmachungen erfolgten in der Heimat-Zeitung.
153  Es sind | Nisthilfsn for Vol (Scerlingskelonie und Halbhahl hestiba G mind. 73 s e [0t Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
GRZ Grundflachenzahl h %SG AW _ Isthilfen far Vogel (Sper mgs olonie un a. ©) am Neubau in mind. 3 m 8(Cak, Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehtrde zu beantragen.
o Sud-, Westseite, unbeleuchtete Stelle, freier Anflug) anzubringen und dauerhaft zu pflegen. 5 .
Y ) . ) Ausfertigungsvermerk:
o $ S A Skt Beeintrichi gorch WiehE: s P ke Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Geb&udefronten ist fiir alle spiegelnden Geb&audeteile _ . _ ' _
o2 2 GFz Geschossflachenzahl 5. um Sc u‘ vor Beeintr: c llgu.ngen . urc icht sind zur Aufen e.euc ung ausschlie |c; die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
© vollabgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Markierungen (Punktraster, Streifen) zu reduzieren. Zur Verringerung der Spiegelwirkung ist eine ergangenen Beschlilssen der Stadtverordnetenversammiung Ubereinstimmt und dass
Koy 7 Zahl der Voligeschosse als Hochstmal Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fur Insekten wirkungsarmen Spektrum von 1600 bis 2700 Kelvin Verglasung mit Aubenreflexionsgrad von maximal 15 % zuléssig. die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
zulassig. Der Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht ist unzuléssig. worden sind.
_ ) ] ) . ) Blendwirkungen auf schutzbediirftige benachbarte Bereiche (z.B. Daueraufenthaltsrdume) sind Artenauswahl
200 Hohe baulicher Anlagen als Héchstmalt in m aber NormalhShennull (NHN), hier: unzuldssig. Hinweis: Die AuBenbeleuchtung ist auf das notwendige Minimum zu reduzieren, sodass i .
Bewegungsmelder empfohlen werden. Artenliste 1 (Baume): Gruinberg, den O4. /i‘)_. M_&
$ OKGeb. Oberkante Geb&ude i . . Acer campestre - Feldahorn Obstbaume:
a 1.6 Anpflanzung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) SR
> Acer platanoides - Spitzahorn Juglans regia - Walnuss
2,00 Bauweise, Baulinien, Bau grenzen Je Strauchsymbol in der Planzeichnung sind mindestens vier einheimische, standortgerechte Acer pseudoplatanus - Bergahom Malus domestica - Apfel
o Laubstraucher gemaR Artenliste 2 (Mindestpflanzqualitat: 60 - 100, 2 x verpflanzt) anzupflanzen und ; ; . .
Carpinus betulus - Hainbuche Prunus avium - Kulturkirsche
Baugrenze dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang der Laubstrducher sind diese zu ersetzen. Eine Verschiebung der
. . . . . . Fraxinus excelsior - Esche Prunus cerasus - Sauerkirsche
o Pflanzungen um bis zu 5,0 m gegeniiber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zulassig.
263 ’ Prunus avium - Vogelkirsche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume Rechtskraftvermerk:
203 E —t tberbaubare Grundstticksflache 1.7 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B#umen, Strduchern und sonstigen Prunus padus - Traubenkirsche Pyrus communis - Bime )
322,22 ‘ Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
| nicht iberbaubare Grundstlcksflache Bepfanzungen: (§ %:Aks. | Nr. 250 BauQB) Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere Pyrus pyraster - Wildbirme o o Ggeim. s 07 A 02 O/ZO 023
. Kraft getreten am: oC O
= Die in der Plankarte zum Erhalt festgesetzten B4dume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Sorbus aucuparia - Eberesche galrer —
555 Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen (Artenempfehlung siehe Artenliste unter 4.6). Tilia cordata - Winterlinde
Verkehrsflichen Tilia platyphyllos - Sommerlinde
320,48 | . & & &  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Artenliste 2 (Stréucher):
" ™ ’ r (Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO) Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel
- . ' . Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum 24 Dachgestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Comus s = Kamlkiehe Rhamnus cathertica - Kreuzdom
- ' Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Comus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
X . ) % Fur Hauptgeb&ude sind Satteldacher mit einer Neigung von 30 - 38° zuléssig. Zur Dacheindeckung sind Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
/ = , Erhalt von Baumen nicht glanzende Materialien in roten und dunklen Farben (schwarz, braun, anthrazit) zuléssig. Anlagen zur Euonymus europaea - Pfaffenhatchen Salix caprea - Salweide
/ Nutzung von Solarenergie auf den Dachflaichen sind zuldssig. Fir Nebenanlagen und Garagen, . .
, Frangula alnus - Faulbaum Salix purpurea - Purpurweide
Anpflanzung von Laubstréuchern einschlieRlich Carports sowie untergeordnete Décher sind abweichende Dachformen und Dachneigungen o _ ) )
AL Zuliesig Genista tinctoria - Farberginster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
¥ [5)) .
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum lantana - Wolliger Schneeball ns =
“ 2 : : . Stadt Griinberg, Stadtteil Stangenrod
I 322 ' ” 322,92 F' ur 1 Sonstige Planzeichen 2.2 Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Lonicera caerulea - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball g’ g
32011 I >§20,73 r---""1 . _ Zulassig sind offene Einfriedungen sowie Laubhecken. Die stralenseitigen Einfriedungen dirfen eine Artenliste 3 (Kletterpflanzen): Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr_ 100
L } Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Hohe von 0,80 m Gber der StraBenoberkante nicht Gberschreiten. Entlang der (ibrigen _ . - _ _
264 I S Grundstiicksgrenzen betragt die maximal zulassige Hohe der Einfriedungen 1,5 m Uber der Astolochladmecrophylle - Fleenwince Lonicara spec. - Hackenkipche "Stangenrdder StralRe 21"
! , I Gelandeoberflache. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten. Mauer- und Betonsockelsockel Clematis vitalba - Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein
455@ / , ‘ Sonstige Darstellungen sind unzuléssig, soweit es sich nicht um erforderliche Stiitzmauern handelt. Hedera helix - Efeu Wisteria sinensis - Blauregen
Neud — — 324,08 / 5 BB, Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie
— = - e Bestandshthe Kanaldeckel in m {lber Normalhdhennull (NHN) 23 Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
w— Auf die Grenzabstidnde fur Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
. , 2.3.1 Stein-, Kies-, Split- und Schottergérten oder -schittungen von mehr als 1 m? Flache sind unzuldssig, hingewiesen
// D ’ w322.92 Hoéhenpunkt (Bestand) in m tber Normalhdhennull (NHN) soweit sie auf einem Unkrautvlies, einer Folie oder einer vergleichbaren Untergrundabdichtung
/ / . / ‘ o ) . . aufgebracht werden und nicht wie bei einem klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das
o / / S~ hichenlinie mnm Uber Normalhohennall (NHN.) gem. D.GM1 der Hessischen steinerne Material als hauptsachliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird. Stein- oder Kiesschiittungen, die
' Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation .
; ‘ dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Geb#ude oder der Versickerung von Niederschlagswasser
F‘/ , 'y 6 A BemaRung (verbindlich) dienen, bleiben hiervon unberihrt.
g ! ) | 2.3.2 Die Grundsticksfreiflachen, d.h. die Flachen des Baugrundstiicks, die tatséchlich von keinem Gebé&ude
E%E%%S:%% ' / . . . oder von keiner sonstigen oberirdischen baulichen Anlage Gberdeckt werden, sind als Garten, Pflanzbeet
- Nachrichtliche Ubernahmen i N
/ // | ’ oder nattrliche Griinflache anzulegen.
§19 = (\ / D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
> /
\ [ / .
\ \ / g , 3 Wasserrechtliche Festsetzungen
A \ /
X i /
k\ \ { (Satzung gem4R § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)
20 L ; f Nutzungsschablone
J! ! e Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen ist in Zisternen mit einem
| ( Nr. Nutzung : GRZ GFzZ Z OKaeb. Mindestvolumen von 3 m® zu sammeln und als Brauchwasser z.B. fiir die Gartenbewésserung zu
o ; ? 3315 m verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
%, _ / ; @ Wohngebdude 0,3 0,6 Il o NHN
5 e - " / ‘ Bei Konkurrenz von GRZ und tberbaubarer Grundstiicksfléche gilt die engere Festsetzung.
- 5 . _'/ 4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
A Lerio e i
3 L |
S 3 L ] 4.1 Stellplitze
:C:) C Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsididr durch die Vor-schriften der \Q '
] Stellplatzsatzung der Stadt Griinberg nach in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung \é ~<‘ g 4 i) 5\,
de, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) M: 1: 25.000
© 4.2 Denkmalschutz
Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und PL AN U N G SBU R O
Fundgegenstande (Scherben, Steingerite, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemaR § 21
115 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
i oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3 Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www fischer-plan.de
HDSchG in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung
21 des Fundes zu schitzen. Stand: 29.08.2022
g 19.04.2023
4.3 Erneuerbare Energien 25.09.2023
BY. Krohe Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
-+-— Kélteerzeugung in Geb&uden (Geb&udeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fir SatZU ng _ )
einen méglichst sparsamen Einsatz von Energie in Geb4uden einschlieRlich einer zunehmenden Nutzung Projektleitung: Roefing, Will
P eSS - " emeuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kélte und Strom fir den Geb&udebetrieb wird l\cl:lAg:t N ;/\l.lzr;:r
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. // 0-2,5 Hs 10_12’5 1“’5 120 il hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung. Pr?)j:kitam;mmer: 22.-2694
g




