Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Rechtsgrundlagen 2.2 Grundstiicksfreiflichen {(§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert Mind. 30 % der Grundsticksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), bepflanzen. Es gelten 1 Baum je 25 m?, ein Strauch 1 m? (zur Artenauswahl s.u.). Die Anpflanzung von verordnetenversammlung gefasst am 10.12.2020
) nicht einheimischen Koniferen sowie nicht einheimischen immergrinen Strauchern ist unzulassig.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), : ; . . < ; : _
LR Bluhende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kénnen bis zu 25 % der Einzelpflanzen eingestreut Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich
ta t ru n e r e rn St a t Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), —_——
y . . bekanntgemacht am 27.06.2021
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert durch Gesetz vom . . . e .
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstblich be-
03.08. 2020 (GVBI. S. 378).
3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen kanntgemacht am 27.06.2021
Zeichenerklarung 31 Artenlisten (A hif Empfehl _ o . , ,
— : enlisten (Auswahl/ Empfehlung) Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 05.07.2021
| . i 2
Bebauungsplan Nr. 25 "In den Temperwiesen™ 10. Anderun —— =
| [ | Baume 2. Ordnung: H., 3xv., m. B. 14-16 cm; Hei. 2 x v., 100-150
e Flurgrenze Straucher: Str., 2 100-150
ieHlElet, £ X TR Der Satzungsbeschiuss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
Flur 2 Flurnummer _
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammliung
. Ba 2. 0Ord :
% Flursticksnummer i Sl am _Qi""/mtéwgd_y
. . ) Feldahorn - Acer campestre Wildbirne - Pyrus pyraster
I | vorhandene Grundstlcks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
Spitzahorn - Acer platanoides Stieleiche - Quercus robur i y ) i
Die Bekanntmachungen erfolgten in der Heimatzeitung.
_ _ _ _ Bergahorn - Acer pseudoplatanus Traubeneiche - Quercus petraea
_—---_________- -
) \ w Buche - Fagus sylvatica Eberesche - Sorbus aucuparia
¢ Ausfertigungsvermerk:
Art der baulichen Nutzung Hainbuche - Carpinus betulus Sahweide - Salix caprea
_ _ o N Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Wildapfel - Malus sylvestris Winterlinde - Tilia cordata o o
SOwen Sondergebiet Zweckbestimmung groBflachiger Einzelhandel gemal § 11 Abs. 3 BauNvO Beschlissen der Stadtverordnetenversammiung Ubereinstimmt und dass die fir die
Sriunher Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
% MaB der baulichen Nutzung Hainbuche - Carpinus betulus Schwarzdorn - Prunus spinosa 15, NOV 2071
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea Kreuzdorn - Rhamnus cathartica Gréinberg, den _T"":G;H_"
i GRZ Grundflachenzahl Hasel - Corylus avellana Hundsrose - Rosa canina [ O
= ’f;‘\ ﬂ
ﬁ —— Weildorn - Crataegus monogyna / Wolliger Schneeball - Viburnum lantana ‘,/';AS [’/;} -
¥ GFZ Geschossflachenzahl Laevigata Faulbaum - Frangula alnus L L 15 Py
. Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum BUrgermeister ',_—/
13 zZ Zahl der Vollgeschosse als Hochstman
B
Kletterpflanzen: Rechtskraftvermerk:
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Trompetenblume - Campsis radicans Wilder Wein - Parthenocissus Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kra;t 5 NOY 7071
Lo Ry, LUL
Clematis, Waldrebe - Clematis montana quingquefolia getreten am: D S
i Baugrenze Clematis-Hybriden Kletterknéterich - Polygonum aubertii
! NE7
. Efeu - Hedera helix Echter Wein - Vitis vinifera Griinberg, den 1_*_{’:,_{’;* 2821
I | Uberbaubare Grundstlcksflache ) ) o o ) e
.--“'l' Geiltblatt - Lonicera caprifolium Blauregen - Wisteria sinensis G\
'|___—nicht iberbaubare Grundstucksflache Wald-GeiRblatt - Lonicera periclymenum A b i‘,
o | g VAR 7 LY 71 &/
A 13 //
67 133 sowie an blihenden Zierstrauchern / Arten alter Bauerngarten: \\‘_
e g8 2 58 Verkehrsflachen Corhus mas - Kornelkirsche Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin
1 ) ) ] Buddleja davidii - Sommerflieder Ribes sanguineum - Blut- Johannisbeere
0 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier:
“ Buxus sempervirens - Buchsbaum Syringa vulgari - Flieder
FI 27 u Hardinh shie Bireand. Audihi Deutzia hybrida - Deutzie Spiraea bumalda - Sommerspiere
u r U ® Hamamelis mollis - Zaubernuss Weigela florida - Weigelie
2 % Hydrangea macrophylla - Hortensie Rosa div. spec. - Rosen
FI ur 2 Bebauungsplan Nr. 25 D Sonstige Planzeichen Mespilus germanica - Mispel
"In der Temperwiesen" 7. Anderung n e
| -
U I II Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes . . . Stadt Grunberg’ KernStadt
U L Iy g gsp Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemal §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
A hingewiesen Bebauungsplan Nr. 25
i 0
< ' ' Sonstige Darstellungen 3.2 Stellplatzsatzung " . " A
I - I In den Temperwiesen" 10. Anderung
Gf_ T U ) Bei der Errichtung von Stellplatzen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Grinberg in der zum Zeitpunkt der
i = .., | s 7 N P | mmmesmese- Bauverbotszone gemal § 23 Abs. 1 HStrG
n Bauantragstellung geltenden Fassung.
5 % ,|L|A,r BemaRung (verbindlich) 33 Dankiidlschite - : T L A
N ’ & - N/ | , ST & WAL
% o‘; 1) Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauem, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und | - N . \ ‘\’%{}@ @{éﬁﬁ
] -1 - raumlicher Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemaR § 21 4 : fo g ; R ity ﬁ%&% :
é’ HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) e\ A 4 3 J . ’.',_ 3 w A _ V‘;?
_f_,l-t-s oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3 " 3% | | 4 "7 e ; - A1 P a2
C£ HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung
64 {l—_’ Nutzungsschablone des Fundes zu schitzen.
O
o) :
g Nr. Baugebiet GRZ GFZ Z 34 Erneuerbare Energien
—
51—5 # (D S0 0,6 0,6 | Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
BB KenKiifrez i GREZ:N UbeiDaubErEr GriHSERsEehe Gl aE entere Fessaag Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fir
E einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschlielich einer zunehmenden Nutzung
Bebauungsplan Nr. 25 erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fur den Gebaudebetrieb wird
66 "In der Temperwiesen" . . S ; :
2 hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.
Vorbemerkung
35 Verwertung von Niederschlagswasser
® Entgegenstehende zeichnerische und textliche Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 25 |In
den Temperwiesen® 7. Anderung werden durch die vorliegende 10. Anderung ersetzt. 351 Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortshah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasser-rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche

1 Textliche Festsetzungen Belange entgegenstehen.

11 Art der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO) 352 Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei
der es anfallt, verwertet werden, wenn wassenwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
Innerhalb des Sondergebietes groRflachiger Einzelhandel (SO.gy) ist ein Lebensmittelmarkt mit max. entgegenstehen. : -\O‘_’ff‘:*jgf;';‘l;%f""

1.200 m? Verkaufsflache zulassig. Zentrenrelevante Randsortimente dirfen auf maximal 10% der

Verkaufsflache angeboten werden. 3.7 Bauverbots- und Baubeschrinkungszone
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVOQ) Geman § 23 Abs. 1 HStrG: AuBerhalb der zur Erschlieung der anliegenden Grundstlicke bestimmten P —— ©OpeﬁStreétMap:Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-EY-SA) M: 1 25.000
_ o ) _ _ ) } o Teile der Orsdurchfahrt durfen langs der Landesstralle Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu
gli iulasst;ge Grl{ndflag:he(:;;.r.]errlhalb :les SC;LRE"Z'daggd_l_Jt;Ch d;]e.GrundeE;chen von Stellplatzen mit ihren 20 m, gemessen vom aulieren Rand der befestigten Fahrbahn, und bauliche Anlagen jeglicher Art, die
ufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von = 0.9 Uberschritten werden. Uber Zufahrten an der LandesstralBe unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht ' pLANUNGSBU RO
errichtet werden. Dies gilt fur Aufschuttungen und Abgrabungen gréReren Umfangs entsprechend. Der FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Bruvertursanne BCHIERL Sioh Ty Blaem 2 m broilsh S=ifon SR BeUbesCRRRkINgS 0N, mit Im Nordpark 1- 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | 1, +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
Zustimmungspflicht fir genehmigungs- und anzeigepflichtige bauliche Anlangen an (§ 23 Abs. 2 HStrG).
(Satzung gemal § 91 Abs. 1 und 3 HBO iV.m. § 9 Abs. 4 BauGB) Stand: 01.02 2021
20.09.2021

21 Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind ausschlielllich gebrochene Einfriedigungen wie z.B. Drahtgeflecht, Stabgitter oder

Streckmetall bis zu einer Héhe von max. 3,0 m Uber Gelandeoberkante. Die Einfriedungen sind mit SatZU ng

einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern abzupflanzen (gem. 3.4 Artenliste 2, einreihige Projektleitung: Roefling

Pflanzung, Abstand zwischen den Einzelpflanzen max. 0,75 m) oder mit dauerhaften Kletterpflanzen zu CAD: Voith
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) beranken (gemaR 3.1 Artenliste 3) MaRstab: 1:500
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Gecinformation. ' ' Projektnummer: 20-044
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