Stadt Griinberg, Kernstadt

Bebauungsplan Nr. 43 "Am Tannenkdppel" - 1. Anderung

Rechtsqgrundlagen 1

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert 11
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | §. 3786), 111

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018
(GVBI. 2018 S. 198).
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Gecinformation.
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Art der baulichen Nutzung

SOH Sondergebiet Hotel

SOsp Sondergebiet Sportschule
SOHU Sondergebiet Huttendorf
SOps Sondergebiet Aullensauna

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl

z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

————ee—— Baug renze

E____._ Uberbaubare Grundstticksflache

nicht Uberbaubare Grundstucksflache
"
o

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir
Sport- und Spielanlagen

:E """" }: Flachen fur Sport- und Spielanlagen; Zweckbestimmung:
Btegegngegegeye ey

Sportplatz

Sportplatz/ Traglufthalle

Stadion
Verkehrsfldchen

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier:

& & & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grinflachen

Private Grunflachen; Zweckbestimmung:

Parkanlage

Aullenanlage zum Sondergebiet Aullensauna

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses
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Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

—

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen; Zweckbestimmung:
Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutzzone

Flachen fur Wald

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Entwicklungsziel: Extensivgrinland mit Magerrasen

Umgrenzung von Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
MNatur und Landschaft

Entwicklungsziel: Naturnaher Wald

Entwicklungsziel: Gestufter VWaldrand

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes

Landschaftsschutzgebiet "Landschaftsteile der Gemarkung Grunberg"

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafies der baulichen Nutzung

Sonstige Darstellungen
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Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer
Grundstucksflache gilt die engere Festsetzung.
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3.1

Textliche Festsetzungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 11 Abs. 2 BauNVO:

Sondergebiet Hotel (SO)

Zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie dem Nutzungszweck zugehdrige Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen. Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal.

Sondergebiet Sportschule (SOSP)

Zulassig sind Anlagen fur sportliche Zwecke einschlielllich Sport- und Trainingshallen, Unterkiinfte fur
Sportler, Biuro- und Venwaltungsgebaude, Schulungsraume und ein Tagungszentrum sowie dem
Nutzungszweck zugehérige Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen. Ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen Wohnungen fur Sportlehrer, Aufsichts- und Bereitschaftspersonal.

Sondergebiet Huttendorf (SOHU)
Zulassig sind Unterkiinfte fur Sportler. Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen Wohnungen fir
Sportlehrer, Aufsichts- und Bereitschaftspersonal.

Sondergebiet AuRensauna (SOAS)
Zulassig ist eine AuRensauna und zweckgebundene bauliche Anlagen.
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO:

Fir das Sondergebiet Hotel und Sportschule gilt, dass oberirdische Garagen sowie Tiefgaragen mit
Ausnahme der Zufahrten ausschlielich innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig sind.
Oberirdische Pkw-Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind innerhalb
und auRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Private Grinflachen gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB:

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dient der Schaffung von Aufenthalts- und
Sportmdglichkeiten. Zulassig sind zweckgebundene bauliche Anlagen, soweit es sich nicht um Geb&ude
handelt, Aufenthaltsbereiche und Spielflachen, Wasserflachen sowie Rad- und Gehwege. Ausnahmsweise
zugelassen werden kdnnen ein Gebaude (z.B. Pavillon, Laube, Hotte, etc.) mit einer Grundflache von max.
30 m2.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemai § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Rad- und Gehwege, Garagen- und Stellplatzzufahrten (mit Ausnahme wvon Tiefgaragenzufahrten),
Terrassen, Hofflachen im Sinne untergeordneter Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind in
wasserdurchlassiger Weise zu befestigen.

Entwicklungsziel: naturnaher Wald

Mallnahmenempfehlung: Der Waldbestand ist zu einem standorttypischen, struktur- und artenreichen
Laubwald zu entwickeln. Bestehende einheimische, standorigerechte Laubgehdlze sind zu erhalten.
Standortfremde Baume (vor allem Douglasie, Roteiche, Robinie) sind sukzessiv im ca. 5-jahrigen Turnus
zu entnehmen. Innerhalb der gerodeten Bereiche sind Initialpflanzungen von standorttypischen
Laubbdumen der nachfolgenden Artenliste {3- bis 5-jahrige Pflanzen) in Gruppen von 10 - 20 Stuck mit
Verbissschutz zu pflanzen. Bestehendes Totholz ist im Wald zu belassen. Aufkommende Neophyten
(inshesondere Robinie) sind zu entnehmen.

Artenauswahl:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahom
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Gewbhnliche Esche
Vogelkirsche
Trauben-Eiche

Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraca

Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Titia platyphyllos Sommer-Linde

Entwicklungsziel: gestufter Waldrand

Mafinahmenempfehiung. Entlang der Waldrander ist ein naturnaher gestufter Waldrand (Krautschicht -
Strauchschicht - Baumschicht) auf 2 m bis 5 m Breite zu entwickeln. Hierfur sind die standortfremden
Baume (vor allem Douglasie, Roteiche, Robinie) entlang der Waldrander sukzessiv im ca. 5-jahrigen
Turnus zu entnehmen. Innerhalb der gerodeten Bereiche sind Initialpflanzung von standorttypischen
Laubholzstraucher der nachfolgenden Artenliste in Gruppen wvon 3 - 6 Stuck zu pflanzen (=
Strauchschicht). Bestehende einheimische, standorigerechte Laubgehdlze sind zu erhalten sowie
bestehendes Totholz im Waldrand zu belassen. Entlang des auleren Waldrandes ist ein mindesten 1 m
breiter krautreicher Wiesensaum zu entwickeln (= Krautschicht). Der Wiesensaum ist alle 2 bis 3 Jahre
sukzessiv zu mahen. Aufkommende Neophyten (insbesondere Robinie) sind zu entnehmen.

Artenauswah| Straucher:
Berberis viulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Gewohnliche Berberitze
Kornelkirsche

Blutroter Hartriegel

Gemeine Hasel
Zweigriffeliger WeilRdomn
Eingriffeliger Weilldorn
Gewdhnlicher Spindelstrauch
Gewdhnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche

Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa tomentosa Filz-Rose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Entwicklungsziel: extensives Grunland mit Magerrasen

Mallnahmenempfehlung: Die mageren Grinlandbereiche im Suden der Flache sind als Magerrasen zu
erhalten. Die nordlichen Grinlandbereiche sind zu extensives Grinland zu entwickeln. Beide
Grinlandbereiche sind einheitlich zu pflegen. Die Grinlandpflege ist bevorzugt durch eine extensive
Beweidung oder einer zweimaligen Mahd ({JunifJuli und August/September) mit Abtransport des
Mahdgutes durchzufuhren. Aufkommender Gehoélzwuchs ist auf der Flache zu entfernen.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a
und b BauGB:

Pro 4 Stellplatze ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum 1. Ordnung gemaR Artenliste
unter Ziffer 3.1 anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Anpflanzungen auBerhalb
zusammenhangender Pflanzstreifen oder gréRerer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende
Baumscheibe > 5 m? je Baum vorzusehen.

Gebaudeaullenwande, bei denen der Flachenanteil von Wandaéffnungen (bei Sport- und Schwimmbhallen
einschl. Glasbausteinen) kleinergleich 10 % betragt, sind mit Kletterpflanzen geman Artenliste unter Ziffer
3.1 zu begrinen.

Fur das Sondergebiet Hotel und Sportschule gilt, dass Dachflachen mit kleinergleich 5° Neigung mit
Ausnahme von Dachflachenfenstern, Oberlichtern und technischen Anlagen mind. in extensiver Form mit
Wildgrasem und Wildkrautern zu begrunen und dauerhaft zu erhalten sind. Die Starke der
Vegetationstragschicht muss mind. 0,15 m betragen.

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Baume und Laubstraucher dauerhaft zu erhalten.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Gemalt § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO:

Oberirdische Pkw-Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder breitfu-gigem Pflaster zu
befestigen.

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO:

Gestaltung Grundstucksfreiflachen

Fur die als Sondergebiet Hotel und Sportschule ausgewiesenen Flachen gilt, dass mind. 80 % der
Grundsticksfreiflachen gartnerisch anzulegen sind. Hiervon sind 30 % mit  einheimischen,
standortgerechten Laubbaumen und Laubstrauchern gemani Artenliste unter Ziffer 3.1 zu bepflanzen und
dauerhaft zu pflegen. Es gilt ein Baum je 50 m?, ein Strauch je 2 m2 Die nach Ziffer 1.7.1 vorzunehmenden
Anpflanzungen kdnnen zur Anrechnung gebracht werden.

Stitzmauern

Stutzmauern sind zu verputzen und mit dauerhaften Kletterpflanzen zu beranken oder durch vorgesetzte
Trockenmauern zu verkleiden. Natursteinmauern oder Gabionen sind hiervon ausgenommen. Stutzmauern
aus Sichtmauenwerk und Sichtbeton sind unzulassig.

Hangbefestigungen

Hangbefestigungen, wie z.B. Stitzmauern, Gabionenwande oder Natursteinmauern fur Aufschlttungen

oder Abgrabungen des Geladndes sind auf eine H8he von maximal 1,5 m Uber der Gelandeoberflache zu
begrenzen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Artenauswahl (Artenempfehlung)

Baume 1. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahom
Aesculus hippocastanum Gew. Rosskastanie
Betula pendula Hange-Birke
Fagus sylvatica Rotbuche

Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Winter-Linde
Sommer-Linde

Tilia cordata
Tilia platyphylios
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3.4
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3.7
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3.7.2

Baume 2. Ordnung

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadht-

Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Echte Walnuss
Populus tremufa Zitter-Pappel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Kultur-Birne
Sorbus domestica Speierling
Salix caprea Sal-Weide
Straucher:

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus spec. Weiltdomn
Euonymus europaeus Gew. Spindelstrauch
Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel

Schwarzer Holunder
Gew. Schneeball

Kletter- und Schlingpflanzen:
Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe
Gemeiner Efeu
Wohlriechendes Geilblatt
Waldgei’blatt

Echter Wein

Hedera helix

Lonicera caprifolium
Lonicera periclymenum
Vitis vinifera

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwiesen.

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der
Stellplatzsatzung der Stadt Griinberg in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung
erganzt.

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemall § 21
HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt Archaoclogische Denkmalpflege)
oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3
HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung
des Fundes zu schitzen.

Verwendung von Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei
der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Der raumliche Geltungsbereich liegt innerhalb der Schutzzone der Trinkwassergewinnungsanlagen der
Stadt Grunberg. Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung vom 21.02.1990 (StAnz. 21/1990, S.
952) sind zu beachten.

Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-WWarmegesetzes und die auf Grundlage des
Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung sei hingewiesen und angemerkt, dass
die Nutzung der Solarenergie ausdrucklich zulassig ist. Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung
gultige Fassung.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.) abzusehen.
Sofern Baumfallungen oder Gehdlzrodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen
Bereiche zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu
kontrollieren.

Rodungen von Héhlenbaumen und Abrissarbeiten sind aulRerhalb der Wochenstubenzeiten (01. Mai bis
31. Juli) durchzufuhren. Ginstige Zeitpunkte sind Feb. - Marz bzw. Sept - Nov.. Baumfallungen von
Héhlenbaumen und Abrissarbeiten sind durch eine qualifizierte Person zu begleiten. Hierbei festgestellte
Quartiere im Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zustandigen
Naturschutzbehérde anderweitigen MalRnahmen zugestimmt wurde.

verordnetenversammlung gefasst am 11.04.2019
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich

bekanntgemacht am 08.08.2019
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsublich be-

kanntgemacht am 08.08.2019
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 12.08.2019
bis einschliellich 13.09.2019
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsublich be-

kanntgemacht am 30.07.2020
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 10.08.2020
bis einschlief3lich 25.09.2020

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtvercrdnetenver-
sammlung am

AC A 2200

Die Bekanntmachungen erfolgten in der Heimat-Zeitung.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird beststigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen BeschlUssen der Stadiverordnetenversammiung tbereinstimmt und dass
die fur die Rechtswirksamkeit malkgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
worden sind.

Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in 15 APR 2021
Kraft getreten am:

Grinberg, den
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Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
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