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Rechtsgrundlagen 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften [ Verfahrensvermerke
. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, zuletzt gedndert am 31 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO :
Stadt Grunberg, Kernstadt il LE - - p——
] Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt geandert durch Gesetz vom 3.1.1  Dachform und Dachneigung Der zur des wurde durch die Stadtverordnetenversammlung am
22.04.1993 (BGBI. | S. 466), 06.07.2005 gefasst. Die ortstbliche Bekanntmachung erfolgte am 15.09.2005 in der Heimat-Zeitung
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), Zulassig sind Sattel-, Walm- und Pultdacher (auch gegeneinander versetzt).
Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 18.06.2003 (GVBI. | S. 274) Die zulassige D: i i und mit betragt 35° bis 45°
bei Sattel- und Walmdachern und 20° bis 35° bei und iefli ich genutz- 2. Fruhzeitigt i der Of I it gemaR § 3 Abs.1 BauGB:
| ten Gebauden. 0 "
E a LI U n g S n . Bei Doppel- und sind 2zulassig, soweit die Dachfléche als ‘ Der wurd i am 15.09.2005 in der Verwaltung in der Zeit
Terrasse genutzt wird. | vom 19.09.2005 bis 21.10.2005 zu jedermanns Einsicht ausgelegt.
|
1 Zeichenerklérun 31.2 Dacheindeckung |
" " | 3. Fruhzeitige I der F gem4R § 4 Abs.1 BauGB:
Dacheindeckung: Zul&ssig sind Tonziegel und Dachsteine in rot, br: d . Solaranlagen sind | G g 2
N eus t = d 1' / B ar b d rossaw (= ! L= ik B e o wurde an die F mit Schreiben vom 08.09.2005 verschickt. Die Frist zur
1 Zeichenerkldrung, ‘ Abgabe der Stellungnahmen 21.10.2005.
| 1 Katasterantliche Darstellungen 372 B Dectistinaliey
She | Gauben mussen einen Mindestabstand von 1,6 m zur Giebelwand aufweisen. Zulssig sind Spitz- | 4. Beteiligus r Offentlichkeit gem: .2 BauGB:
| 111 Flurgrenze = 2 ki . s t & .
1 A n d E r U n | und Giebelgauben (Dachneigung 35° bis 45°) sowie Schleppgauben (Dachneigung mind. 20°). | Der Eyiirclb ffach " am 05.01.2006 in der Verwaltung in der Zeit vom
. g 112 Fl. 22 | Flurnummer 32 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)3 HBO ) | 16.01.2006 bis 17.02.2006 zu jedermanns Einsicht ausgelegt.
113 Polygonpunkt A 8 4 523 ke 4
321 Seitlich und zulassig sind Di und Holzlatten in :
14 57 Flirstocksiinmen r Gli . Ein Mindestb tand von 0,15 m ist einzuhalten; Mauer- und Be- | B derf aemell 344057 Ba.CB
1 2 ::;‘:M:el sind “;‘é“}\f:rﬁs(ls:‘g’e“ es sich um keine Stutzmauern handelt). Die Za”“: 55'““)’“0';'-3“17_; § Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde analog der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2
Grundst - 1 t uchern gem 0 _— ,0 M) oder mi BauGB in der Zeit vom 16.01.2006 bis 17.02.2006 festgelegt.
/// | 115 W vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen deuernaisn Kiataeliizan gamAl Arieniiste &zt Berarke { it v geleg!
Y 116 — T T —| geplante Grundsticksgrenzen (unverbindlich) ‘. 1 . ¢l .
4 | 1 322 aus und sind die sind zu verput- 6, gemaf § 10 Abs.1 BauGB:
// | zen und mit dauerhaften Kletterpflanzen zu beranken oder durch vorgesetzte Trockenmauern zu
// 12 Planzeichen verkleiden. Satz 1 findet keine Anwendung auf Natursteinmauern. Der Planentwurf wurde am 23.05.2006 als Satzung beschlossen.
n & // 121 Art der baulichen Nutzun 323 PKW. sind mit i oder im Sandbett verlegtem Pflaster
/ ,/ 2zu befestigen. Bestatigung der Vermerke 1.-6.
AN 121 Mischgebiet
\\ 324 far i Abfall- und sind entweder in das jeweilige Gebaude zu
59 AN 122 Maf der baulichen Nutzung i i oder durch mit i und L gemaR Artenliste 3 zu
2 AN begrunen bzw. durch die Ul mit gemaf Artenliste 5 berankter
) 1221 GFZ | Geschossflachenzahl Pergolen optisch zu integrieren. {
| 1222 Grundflachenzahl 33  Gem.§9(4) BauGBiV.m. § 81(1)5 HBO
| i Grinberg, den )Z‘E Oé &
1223 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse 3.3.1 Mind. 30 % der i sind mit ei L S0+ de, Burgermeister
| wie bewahrten + zu Die nach den bauplanungsrechtlichen Fest:
! 1224 Hohe baulicher Anlagen als Hachstgrenze in m dber Normalnull (NN); hier L und -straucher kdnnen zur gebracht werden. Es
| o gelten 1 Baum 25 gm, ein Strauch 1 gm (zur s.u.). Bluhende Zi und Arten al- 7. Inkrafttreten geméR § 10 Abs.3 B: A
1225 FH Firsthahe ter Bauerngarten konnen bis zu 25 % der Ei i werden. Die von 0 ! A
‘ Koniferen ist unzulassig. Der Bebauungsplan wurde am £/O0F.JF ortsublich bekanntgemacht. Damit hat der Bebauungsplan
| 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien Rechtskraft erlangt.
34 Artenlisten (Auswahl):
1230 0 Offene Bauweise
g % 3 Artenliste 1 (Btiume 1. Ordnung):
b ED QUEENEaCaditomnI IR LRTTE Quercus petraea ~ Traubeneiche Tilla cordata “Winterlinde
B Quercus robur - Stieleiche Tilla platyphylios - Sommeriinde
L o Fagus sylvatica - Buche Aeculus hippocastanum - Kastanie Granberg, dendd {, 06
124 Varkahrsflachen Acer platanoides - Spitzahomn Cerasus avium - Vogelkirsche R
e Acer - Bergahom Juglans regia - Wainug
1241 Straflenverkehrsflache Artenliste 2 (Baume 2. Ordnung).
‘Acer campestre - Feldahom Sorbus domestica L - Speierling
1242 trafenbegr ie, auch gegend Verkehrsflachen besonderer Carpinus betulus - Hainbuche Malus sylvestris - Wildapfel
Zweckbestimmung Sorbus aucuparia - Eberesche Pyrus pyraster - Wildbime
. Atenliste 3 (Stréucher)
59 1243 e Ein- bzw ‘Ausfahrtein und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; Carpinus betulus  Hainbudhel Lonicera xylosteum ~ Hdckenkirsche
Gemefllrgs::: fw HieCRER e ch;ohgReE(faind A usTahet Comus sanguinea - Roter Hartriege! Prunus spinosa - Schwarzdom
& Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose
1244 Sy o w43 Crataegus monogyna - Weidorn Ligustrum vulgare - Liguster
125 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Mafnahmen fiistangua aavigata.
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und fpoliste 4 (bhende Ziersiicher / Arfen sk
o m—rn—s—‘—!——an scha Comus mas - Komelkirsche Laburmum vulgare - Goldregen
PR Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel
1251 . Anpflanzung von Laubbdumen gemdf 2.5.1 Forsythia intermedia - Forsythie Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin
h. 0. kV-Kabel lex aquifolium - Stechpalme Syringa - Flieder
Yot 06 b5 Kabal 1252 Anpflanzung von Laubstrauchern geman 252 ‘Artenliste 5
Fvs s X . Campsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium - GeiBblatt Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
1253 o : Umgrenxung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ge- Clematis montana Polygonum aubertii - Kletterknoterich
o A maf 2.53 Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Vitis vinifera - Echter Wein
A, Hedera helix -Efeu Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine
/"9/;4 126 Sonstige Planzeichen Lonicera periclymenum - Wald-Geiblatt
% 1264 i | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Ge- Figiantoneed il
° | | meinschaftsanlagen; hier -
12614 St Stellplatze, die Zuordnung ergibt sich aus der Plankarte
1262 Abgrenzung unter icher Art und unterschiedlichen Mafles der baulichen
Nutzung
1263 L Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
4 Nachrichtliche Ubernahmen
Y 41 Die Garagen und werden subsidiar durch die Vorschriften
vorh. 0.4 kV-Kabel der Stellplatzsatzung der Stadt Grunberg in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fas- X s 7
der OVAG sung erganzt. SEok LU T 5
FH= 244,00 m . NN fi PR ¥ {g 'éﬂﬂ A
42 Zur Verwertung von Niederschlagswasser .,n <~ » PN b s X ggy? §
y TR § -
§ 42 HWG: Abwasser ‘#}“a & P
2 Textliche Festsetzungen " X (‘,».\! O /«1
FH= 242,00 m i NN “,W ‘g,*
; 21 Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(5) und (6) BauNVO: Vergnuigungsstatten sind unzuléssig. (2) -:;_1{‘
‘ 22 Gem. § 9(1)4 BauGB iV.m. § 12(6) BauNVO: Stellplatze und Garagen sind nur auBerhalb vl ] gt obl Dol comin, antof, yareets t\%
| Urgrenzung von Fechejiietininprianzen von Béumen NKUSFECRT zbifselg: derschlagswasser soll dartiber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden. (...)
%9 23 Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO: Bei der Ermittiung der Geschossflache sind die (4)
Lo Flachen von in die keine i.S. der HBO sind, einschl.
) der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschl. ihrer Umfassungswande mitzurechnen. 43  Baufreihaltezone gem. § 23(1) HStrG: Bauwerke, die ganz oder tiw. iber Erdgleiche liegen (Hoch-
/ 9, 3 o \ bauten), durfen an der LandesstraRe in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom &ufe-
FH= 24000 m 4. NN 4 3 24 Gem. § 9(1)20 BauGB: Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von ren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.
B O 8 sind mit i oder im Sandbett
verlegtem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 % zu befestigen. Freisitze sind
wasserdurchlassig zu befestigen.
>
‘@ 25 Anpflanzung von Baumen und Strauchern gem. § 9(1)25 BauGB:
 FH= 24000 m 3. NN 251 von igen L der folgenden Arten (Hochstamme, STU 14-16 cm): 5 Hinweise
a Acer platanoides Spitzah \cer Bergahe P " o ;
i X - 5.1 Abfall- und Wertstofftonnen sind zum jeweiligen Abfuhrtermin an die "Neustadt" zu bringen.
7 7 o Carpinus betulus Hainbuche Quercus robur Stieleiche
fd. Nr. [Baugebiet  GRZ GFZ 2 Bauweise Typen FH Guercus petrasa ~ Traubeneiche
o 52 Die fur die Sti sind der der Stadt Grunberg rechtzei-
@ MI 03 05 | [} ED gem. Plankarte Bei gréRerer ist eine als Pflanzinsel anzulegende tig vor Beginn der Baumafnahmen zu Prifung und zur Abstimmung mit der Polizei vorzulegen.
-t Baumscheibe > 6 gm je Baum vorzusehen.
@ MI 0.4 08 Il o ED 1. E Q 2 e 53 Um bei der Leistungsil 2 und ggf. iche |
o 252 von L bei i bittet die OVAG die hiermit betrauten Bau- 4 /
e " ‘ firmen sich bei Erdarbeiten (Kanal, Wasser, StraRe) vor Arbeitsbeginn mit dem Netzbezirk Ulrich- /
Baugebiet (fd. N, T ook Rt b g4 3 juohuche stein, Struthweg 2, 35327 Ulrichstein, Tel. 06645 9710 in Verbindung zu setzen gsbiro Holger Fischer, Konrad 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
0 kam als Vi ausgebildet werden, soweit es aufgrund der Topographie zwingend Crataegus monogynal Stand 05/2006
Ia.m vang;sm:m:lv_im’:m 4"-': §203 :BD erfallt. Die Geschossflache des Vollgeschoss-Kellers ist bei der Ermittlung der zu- laevigata -~ WeiRdorn Malus sylvestris - Wildapfel 54 § 20(1) HDSchG: Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Lan- / 4 Stadt Grinberg, Kernstadt
assigen Geschossflache nicht anzurechnen. Prunus spinosa - Schiehe Pyrus pyraster - Wiidbime i i
Rosa Ganing a0 ~ Hikcarces S e carin ZE o gesamt fur Denkmalpflege Hess_en. Ab(ellu_ng Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Bebauungsplan Nr. 66
mind. 10 Ei je Symbol, der einzelnen Arten in Gruppen zu je “Neustadt/Barbarossaweg”
5= sES 1. Knderung Bearbeitet:  Fischer, Bode
253 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern: Je angefangene 150 qm Satzung CAD: Beil, Roefling
Flache ist mind. 1 bewahrter Hochstammobstbaum (Apfel, Birne, SuRkirsche) anzupflanzen und Mabstab: 1:500
fachgerecht zu pflegen.
|




