Stadt Griinberg, Kernstadt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 76.2

"Gobelnréder StraRe 3", 1. Anderung
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\ Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)

der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geaéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.07.2023 (GVBI. S. 582).

Zeichenerkldrung

Katasteramtliche Darstellung

— o o mm— Flurgrenze
Flur 26 Flurnummer
513 Flurstiicksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

T

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

S — Baugrenze
Verkehrsfldchen
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier:
- _a o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
y A Einfahrtbereich

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fUr Ablagerungen; Zweckbestimmung:

@ Abwasser (Retentionsflache)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen; Zweckbestimmung:

St Stellplatze
Pylon Pylon
——-——1
L | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
---—l

Sonstige Darstellungen

Bemafung (verbindlich)

I- | Bestandsgebaude (nicht eingemessen)
b
Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung GRZ GFZ Z
Non-Food-Disountermarkt 0,6 0,8 Il

Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.

1 Textliche Festsetzungen

11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 1 BauGB)
Zulassig ist ein Non Food Discountermarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 800 m?.
1.2 Zulassigkeit von Stellplatzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldche sowie in den fiir den Nutzungszweck
gekennzeichneten Flachen zuldssig. Die Zufahrten von Stellplatzen sind auch auferhalb der fest-
gesetzten Stellplatzflachen zulassig.

1.3 Grundfldchenzahl und zuldssige Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zulédssige Grundfldche darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit inren Zufahrten bis zu einer
Grundflachenzahl von GRZ = 0,9 Uberschritten werden.

1.4 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fahrwege der Kundenparkplatze sind mit scharfkantigem Pflaster zu befestigen oder mit einer
Asphaltoberflache zu versehen.
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)

Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Werbepylone sind nur innerhalb der Umgrenzung von Fléchen fir Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen
mit der Zweckbestimmung ,Werbepylone* zulassig. Werbepylone diirfen eine Gesamthéhe von 5,0 m Gber
Gelénde nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen an Gebauden dirfen die Oberkante der Gebdude, an denen sie angebracht sind, nicht
Uberragen.

Bewegliche Werbeanlagen, Fremdwerbung sowie Werbe- und Beleuchtungsanlagen mit bewegtem oder
wechselndem Licht (z.B. Light-Boards, Videowénde, Skybeamer, etc.) sind unzulassig.

Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Als Einfriedungen zuldssig sind ausschlieflich Laubstrauchhecken oder offene Einfriedungen in Verbindung
mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern oder Kletterpflanzen; Mauersockel sind unzuléassig.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Mind. 30 % der Grundsticksfreiflichen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern sowie
-b&umen zu bepflanzen. Es gelten ein Baum je 25 m?, ein Strauch je 1 m? (vgl. Artenliste Ziffer 3.1).

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Artenauswahl

Artenliste 1 (Bdume):

Acer campestre - Feldahorn Juglans regia - Walnuss
Acer platanoides - Spitzahorn Malus sylvestris - Wildapfel
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Pyrus pyraster - Wildbirne
Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus domestica L - Speierling
Fagus sylvatica - Buche Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Artenliste 2 (Straucher):

Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schlehe

Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose

Crataegus monogyna/

Crataegus laevigata - Weitdorn

sowie an blihenden Zierstrauchern

Cornus mas - Kornelkirsche Laburnum vulgare - Goldregen

Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel

llex aquifolium - Stechpalme Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin
Syringa vulgaris - Flieder

Artenliste 3: Kletterpflanzen

Lonicera caprifolium - Geifl3blatt

- Echter Wein

Campsis radicans - Trompetenblume

Clematis montana/ Vitis vinifera

Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine
Hedera helix - Efeu
- Wald-GeiRblatt

- Wilder Wein

Lonicera periclymenum

Parthenocissus quin.

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird hingewiesen.

Stellplitze

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsididr durch die Vor-schriften der
Stellplatzsatzung der Stadt Griinberg nach in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung
ergénzt.

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gem&R § 21 HDSchG
unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Arch&ologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu
schiitzen.

Erneuerbare Energien

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Geb&udeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fiir einen
moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Geb&uden einschlieBlich einer zunehmenden Nutzung
erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kélte und Strom fiir den Geb&dudebetrieb wird
hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Verwertung von Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasser-rechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Geman § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der
es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Wasserschutzgebiete

Westlich des Geltungsbereiches grenzt die Schutzzone IlIB des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes
WSG-ID531-032 des Wasserwerks Queckborn an. Die Festsetzung erfolgte mit Verordnung vom 04.04.1990
(St.Anz. 21/90, S. 964). Die entsprechenden Ge- und Verbote sind zu beachten. Ggf. besteht die
Notwendigkeit zur Erteilung einer wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung.

Artenschutz (allgemein)

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu
beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
besonders und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden Punkte
zu beachten:

3.7.2

3.8

3.9

3.10

a) BaumaBnahmen, die zu einer Zersttrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschutzter Vogelarten
fuhren kénnen, sind auferhalb der Zeit von 01.03. bis 30.09. durchzufiihren.

b) Bestandsgebdude sind ganzjahrig unmittelbar vor Durchfihrung von Bau-, Anderungs- und
AbrissmaRnahmen durch eine qualifizierte Person daraufhin zu kontrollieren, ob geschitzte Tierarten
anwesend sind.

c) Bau-, Anderungs- und Abrissarbeiten sind generell auferhalb der Wochenstubenzeit von Fledermausen
(01.05. bis 31.07.) durchzufuihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

d) Héhlenbdume sind ganzjahrig unmittelbar vor der Rodung / dem Gehdlzriickschnitt durch einen
Fachgutachter auf das Vorhandensein von geschiitzten Tierarten zu Gberpriifen.

e)Im Falle der Betroffenheit von geschutzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestétte zu erhalten. Das
weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu treffen.

f) Gehélzriickschnitte und -rodungen sind auRerhalb des Zeitraums von 01.03. bis 30.09. durchzufiihren.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Insektenfreundliche Aulenbeleuchtung:

¢ Die AuRenbeleuchtung an den Gebauden, Wegen und Parkflachen ist energiesparend, blendfrei,
streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das notwendige Mall zu
reduzieren.

e Zulassig sind nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen
abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fur Insekten wirkungsarmen Spektrum wie
bernsteinfarbenes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperaturen bis maximal 3000 Kelvin,
besser 2700 Kelvin oder weniger ohne UV-Anteile.

e Maximal 5 Lux Beleuchtungsstarke fir Weg- und Zugangsbeleuchtung; maximal 10 Lux far Hof- und
Parkplatzbeleuchtung. Dabei sind méglichst niedrige Lichtpunkth&hen anzustreben.

e Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende R&hren und rundum strahlende Leuchten

(Kugelleuchten, Solarkugeln) mit eine, Lichtstrom héher 50 Lumen sind unzuléssig.

o Durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder oder smarte Steuerung soll die Beleuchtung auf die
Nutzungszeit begrenzt werden.

Altlasten und altlastenverdéachtige Flachen

Im Plangebiet wurden im Zuge einer orientierenden Altlastenuntersuchung Mineralélkohlenwasserstoffe
(MKW)-beaufschlagte Béden angetroffen. Auf Basis der Analysenergebnisse und der Standortverhaltnisse
geht von den festgestellten MKW-Belastungen des Bodens bei der derzeitigen und der geplanten Nutzung
keine Gefahrdung uber die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Grundwasser aus bzw. ist der
Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze fur das Untersuchungsgelénde nicht relevant. Bei der Umsetzung der
BaumaRnahme sind folgende Nebenbestimmungen zu beachten:

o Samtliche Aushubarbeiten sind vor Ort durch eine(n) sachkundige(n), unabh&ngige(n)

Gutachter/Gutachterin zu Uberwachen.

e Der Beginn der Aushubarbeiten ist dem Regierungsprasidium GieRen, Dez. 41.4 schriftlich (ggf. per Fax)
unter Benennung des(r) beauftragten Gutachters/Gutachterin spatestens 14 Tage vorab anzuzeigen.

o Der Gutachter/die Gutachterin ist vom Bauherrn/von der Bauherrin zu bestellen.

e Bei den Aushubarbeiten ist darauf zu achten, ob ggf. Auffalligkeiten festgestellt werden, die auf
Kontaminationen des Bodens, der Bodenluft bzw. des Grundwassers hindeuten und einen
Altlastenverdacht begriinden. In diesem Fall sind die Aushubarbeiten sofort einzustellen und das
Regierungsprasidium Giefen, Dez. 41.4 zwecks Absprache der weiteren Vorgehensweise zu
benachrichtigen.

Bergbau

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Gebiet eines angezeigten Bergwerkfeldes, in dem
Bergbau betrieben wurde. Die bergbaulichen Arbeiten fanden jedoch aulerhalb des Planungsbereiches statt.

Deutsche Bahn

Im Schreiben der Deutsche Bahn AG, DB Immobilien vom 09.08.2023 wird aufgrund der rdumlichen Nahe zu
Bahnanlagen auf Folgendes hingewiesen:

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen gem&R LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen sind
einzuhalten.

Abstimmung bei Baumaf3nahmen

Alle BaumaRnahmen entlang der Bahnstrecke miissen mit der DB Netz AG abgestimmt werden. Sollten
Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren geprift werden, ist der Bauherr darauf
hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es neben den
Vorschriften des allgemeinen (Landes-)Baurechts auch sonstige 6ffentliche Vorschriften (z.B. solche des
Eisenbahnrechts) einhalt und die offentliche Sicherheit - eben auch die des Eisenbahnverkehrs - nicht
gefahrdet wird. Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind uns auf jeden Fall
zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Geféhrdung Bahnbetrieb

Die Standsicherheit und Funktionsttichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel - und
Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleisten. Der
Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden. Die Sicht auf die Anlagen der Leit- und
Sicherungstechnik darf zu keiner Zeit behindert werden. Bahnanlagen dirfen in ihrer Funktion nicht
beeintrachtigt werden.

Vorhandene Kabel und Leitungen / Sicherung von Bahnanlagen und Leitungen

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften jederzeit mit dem
Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss. Falls eine
Kabel- und Leitungsermittiung im Grenzbereich gewinscht wird, ist diese ca. 6 Wochen vor Baubeginn bei
uns zu beantragen.

Einsatz von Baukrénen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten Lasten oder
herunterhédngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Einbau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUVAbnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw.
dessen Rechtsnachfolger zu tragen. Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB
Uiberschwenkt, so ist mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 4
- 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung
wird hingewiesen. Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum
Vorhaben bei der DB Netz AG einzureichen. Generell ist auch ein maRstablicher Lageplan (M 1:1000) mit
dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Einfriedung

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der &ffentlichen Sicherheit und auch im Interesse
der Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass
ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahngelénde oder sonstiges Hineingelangen in
den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird. Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind
so zu verankern , dass sie nicht umgeworfen werden kénnen (Sturm, Vandalismus usw.). Die Einfriedung ist
vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die
anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen den Belangen
der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstédnden ist die DB
Konzernrichtlinie (Ril) 882 "Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle" zu beachten. Abstand
und Art von Bepflanzungen missen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die
Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Absténde sind durch geeignete MaRnahmen Rickschnitt u.a.) standig zu
gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelénde ist entsprechend der Endwuchshdhe zu wahlen.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei
Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers
zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer
Bahnnidhe von vornherein auszuschlieBen. Fiur Bepflanzungen an Bahnstrecken gelten folgende
Rahmenbedingungen: Mindestabstande zur Gleismitte des &uBersten Gleises fir klein- und mittelwichsige
Straucher 8 m, fir hochwiichsige Straucher 10 m und fir Baume 12 m.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung,
Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahnibergéngen etc. hat der Bauherr
sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugdfilhrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen,

Uberdeckungen und Vortéuschungen von Signalbildern nicht vorkommen.
Dach-, Oberfl&chen- und sonstige Abwésser/Vorflutverhéltnisse

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwésser dirfen nicht auf oder Uber Bahngrund abgeleitet werden. Sie
sind ordnungsgemaR in die dffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnéhe kann nicht
zugestimmt werden. Die Vorflutverhltnisse durfen durch die BaumalRnahme, Baumaterialien, Erdaushub etc.
nicht verandert werden.

Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hineingelangen in
den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzuléssig und durch geeignete und wirksame
Mafinahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft-
und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstéube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen. Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen
Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Keine Besché&digung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen oder
Fahrzeuge zu besch&digen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen
unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsstérende oder betriebsgeféhrdende
Handlungen vorzunehmen.

Haftungspfiicht des Planungstrégers / Bauherrn

Fur Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumaRnahme entstehen, haftet der Planungstréger /
Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke ergeben.
Entsprechende AnderungsmaBnahmen sind dann auf Kosten des Vorhabentréagers bzw. dessen

Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

verordnetenversammlung gefasst am 10.11.2022
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht am 29.06.2023
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstblich be-

kanntgemacht am 29.06.2023
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 10.07.2023
bis einschlieRlich 11.08.2023

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-

Q9 .cozs

sammlung am
Die Bekanntmachungen erfolgten in der Heimat-Zeitung.

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschliissen der Stadtverordnetenversammiung tibereinstimmt und dass die fir die

Rechtswirksamkeit mafgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

inberg, den Q_/f_ _/_‘Q MS

Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

07 X923

Kraft getreten am:

G’ Unberg, den Q%ﬂ &0023
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