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1.  Einleitung
1.1 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprifung in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwégung zu bericksichtigen. Die vorlie-
genden Unterlagen werden daher als Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Pla-
nungsbeitrag bezeichnet.

Um Doppelungen und damit eine unndtige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die flr die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman §
1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.2.1 Ziele der Planung

Die Stadt Griinberg beabsichtigt im Stadtteil Lumda fir die im wirksamen Flachennutzungsplan bereits
als Wohnbauflache (Planung) dargestellte Flache, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine
Wohnbebauung zu schaffen. Planziel des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Auf der Beune* ist demnach die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit rd. 22 Wohn-
baugrundsticken.

1.2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich am siidwestlichen Ortsrand von Lumda und umfasst eine Flache von rd.
2,28 ha (Abb.1). Es handelt sich dabei um eine landwirtschaftlich genutzte Flache, welche im Siiden
von der KreisstraBe 41 (K 41) und im Norden von einem Feldweg begrenzt wird. Im Osten grenzen
Wohnbebauungen mit Hausgéarten und im Westen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet an.
Das nahere Umfeld des Plangebietes ist von landwirtschaftlichen Flachen, Wohnbebauungen und Ver-
kehrswegen gepragt. Fiir die verkehrliche ErschlieBung wird zur Schaffung einer neuen Anbindung und
fur die fuBlaufigen Anbindungen an die bebaute Ortslage ein Teilabschnitt der K 41 in den Geltungsbe-
reich einbezogen. Zudem wird der bestehende Feldweg im Norden als landwirtschaftlicher Weg gesi-
chert.

Die Flache des Plangebietes ist geringfligig nach Siidosten exponiert. Die H6henlage der Flache be-
wegt sich im Bereich von rd. 272 m . NHN im Osten/Stdosten und steigt nach Westen bis auf 277 m
0. NHN an. Naturraumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) in der Teileinheit ,Lumda-Plateau”
(349.0) der Haupteinheit ,Vorderer Vogelsberg“ (349) im Westhessischen Berg- und Senkenland.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes (rot umrandet) im Luftbild. Quelle: Natureg Viewer Hessen (HLNUG 2024), eigene
Bearbeitung 06/2025).

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 2,28 ha, wovon rd. 1,5 ha auf das Allge-
meine Wohngebiet, rd. 0,57 ha auf die StraBenverkehrsflachen (inkl. Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung) sowie rd. 0,21 ha auf 6ffentliche Grinflachen entfallen.

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung

Zur Ausweisung gelangt tberwiegend ein Allgemeines Wohngebiet. Die ausnahmsweise nach § 4 Abs.
3 BauNVO zulassigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Nutzungsschablone des Allgemeinen Wohngebiets setzt sich wie folgend zusammen:

Nutzungsschablone

Nr. Baugebiet GRZ GFZ z Bauweise TH OKgeb.
O WA 03 05 | o/ED 50m 10,5 m
® WA 03 0,6 I o/ED 70m 10,5 m

Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstucksflache gilt die engere Festsetzung.

WA - Allgemeines Wohngebiet; GRZ - Grundflachenzahl (iberbaubarer Flachenanteil); GFZ - Geschossflachenzahl
(zulassige Geschossflache in m? je Grundstiicksflache); Z - maximale Zahl der Vollgeschosse; o/ED: offene Bau-
weise / Einzel- und Doppelhauser; TH - Traufhdhe; OKageb. - Oberkante Gebaude (zuldssige Gebaudehdhe).
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Verkehrsfldchen

Festgesetzt werden zudem (6ffentliche) StraBenverkehrsflachen sowie (6ffentliche) Verkehrsflachen mit
den besonderen Zweckbestimmungen

Parkflache
Rad- und FuBweg
Landwirtschaftlicher Weg

Griinflachen

Ebenso festgesetzt werden Offentliche Griinflachen mit den Zweckbestimmungen

Spielplatz und
Verkehrsbegleitgriin.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.

1 Nr. 20 BauGB)

Pkw-Stellplatze, Gehwege auf den Baugrundstiicken, Garagen- und Stellplatzzufahrten und
Hofflachen im Sinne von untergeordneten Nebenanlagen sind in wasserdurchlassiger Weise,
wie z.B. als weitfugige Pflasterungen (Mindestfugenbreite: 2cm), Rasenpflaster, Schotterrasen
oder Porenpflaster, zu befestigen.

Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies)
zur Freiflachengestaltung ist unzulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aktive SchallschutzmaBnahmen:

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Umgrenzung der Flachen fiir besondere An-
lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BIm-
SchG ist ein durchgehender Larmschutzwall mit einer H6he von mindestens 3 m iber StraBen-
oberkante der LumdstraBBe (K 41) auszufiihren.

Passive SchallschutzmaBnahmen zu Mindestanforderungen von AuBBenbauteilen.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist ein hochstdmmiger Obstbaum oder standortgerechter
Laubbaum geman Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Je Strauchsymbol in der Planzeichnung sind mindestens vier einheimische, standortgerechte
Laubstraucher gemal Artenliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Der innerhalb der Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG zu errichten L&rmschutz-
wall ist dauerhaft mit einheimischen, standortgerechten Strauchern und Kleinbdumen geman
Artenliste zu begrinen.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 300 m? Grundstlicksflache je Baugrundstiick
mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang
von 18-20 cm oder ein regionaltypischer Hochstamm-Obstbaum mit einem Mindest-Stammum-
fang von 14-16 cm gemanB Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Dachflachen mit einer Dachneigung von < 5° sind mindestens in extensiver Form mit Wildgra-
sern und Wildkrautern zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Aufschlittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern im Bereich des StraBenkdrpers (§ 9 Abs.1 Nr. 26

BauGB)
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* Von der StraBenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem
Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind.

Fiir die bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen so-
wie die exakten Festsetzungen wird auf den Bebauungsplan selbst verwiesen.

1.3 Beriucksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

GeméB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige MafB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundséatze sind nach § 1 Abs. 7
BauGB in der Abwé&gung zu berlcksichtigen.

Der Flachenbedarf fir das Plangebiet betragt rd. 2,28 ha, wovon rd. 1,5 ha auf das Allgemeine Wohn-
gebiet, rd. 0,57 ha auf die StraBenverkehrsflachen (inkl. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung) sowie rd. 0,21 ha auf éffentliche Griinflachen entfallen.

Die grundséatzliche Festlegung neuer Siedlungs- bzw. Siedlungserweiterungsflachen erfolgte bereits auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung und Darstellung einer Wohnbaufldche (Planung) im ge-
nehmigten wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Grinberg aus dem Jahr 2004. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes wird daher die damals beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung fir den Stadtteil
Lumda aufgegriffen und konkretisiert. Insofern wurde sich bereits auf der ibergeordneten Ebene abwé-
gend mit der Standortfindung auseinandergesetzt. Adéquate Standortalternativen sind demnach nicht
ersichtlich, zumal im Norden die Bundesautobahn 5 (BAB 5) und stdlich der bebauten Ortslage das
Gewasser ,Weidwiesengraben” verlduft. Ferner sind die Aspekte der technischen ErschlieBung in die
Suche nach einem geeigneten Standort in die Betrachtung einzubeziehen. Im Osten schlieBen sich
zudem gréBere Waldflachen an, die im Vergleich zum Intensivacker Uber wertigere und sensiblere Bio-
topstrukturen verfigen und somit einen gréBeren Eingriff in den Boden- und Naturhaushalt bedeuten
wirde.

Durch die geplante Wohngebietsentwicklung wird es insofern zu einem Verlust landwirtschaftlicher Fl&-
chen kommen und somit zu einer Betroffenheit 6ffentlicher Belange der Landwirtschaft. Dieser Betrof-
fenheit stehen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen des vorliegenden Bauleitplan-
verfahrens nunmehr konkret unter anderem die in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Wohnbedirfnisse der
Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen sowie die Férderung der
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung ebenfalls beachtliche Belange gegeniber.

Unter Abwagung des Sachverhalts hélt die Stadt Griinberg eine Inanspruchnahme der im Plangebiet
liegenden landwirtschaftlichen Flachen zur Verfolgung der stadtebaulichen Zielvorstellungen als vertret-
bar und begrindet.

Des Weiteren stellen nach dem Regionalplan Mittelhessen 2010 rd. 60 % (rd. 5.367 ha) der Flachen im
Stadtgebiet Grinberg landwirtschaftliche Flachen (Vorbehalts- und Vorranggebiete fur Landwirtschaft)
dar. Die Stadt Grinberg verfligt somit Uber eine gute FlAchenausstattung, die fir die Nutzungsanspri-
che der Landwirtschaft in ihrer umfassenden Aufgabe (Nahrungsproduktion, Gewéhrleistung der Ernah-
rungssicherheit, des Umweltschutzes sowie der Erhaltung der Kulturlandschaft, Wirtschaftsfaktor) zur
Verfligung steht.

Vorentwurf — Planstand: 10.06.2025 6



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 98 ,Auf der Beune*

Far weitere Ausfihrungen und Erlduterungen wird auf Kap. 1.6 (Innenentwicklung und Bodenschutz-
klausel) der Begriindung zum Bebauungsplan wird verwiesen.

1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und —pléane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft dar,
welches der geplanten Eigenentwicklung in einer GréBenordnung unterhalb von 5 ha nicht entgegen-
steht.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Grinberg aus dem Jahr 2004 stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache Planung dar. Mit der geplanten Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Sinne
§ 4 BauNVO ist der Bebauungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Einer Anderung des Flachennutzungsplanes bedarf es daher nicht.

Der Landschaftsplan der Stadt Griinberg aus dem Jahr 2000 (Planungsbiiro Fischer 2000) stellt fir den
Bestand Ackerland dar. Die Karten zur Schutz- und Entwicklungskonzeption weisen lediglich auf das
angrenzende Kulturdenkmal ,LumdastraBe 43, Forsthaus” und siidlich stehende Obstbaumreihen und
Streuobstwiesennutzung hin. In der Konfliktkarte wird der Bereich des Plangebietes als 6kologisch ver-
tretbare Siedlungserweiterung dargestellt. Die Richtung ist Sidwest. In der Themenkarte zum Bio-
topwert wird das Plangebiet im éstlichen Randbereich als ,lokalbedeutsame, artschutzrelevante Flache*
mit der Schutzwrdigkeit ,hoch” und auf der verbleibenden Flache als ,verarmte, noch artenschutzrele-
vante Flachen” mit der Schutzwirdigkeit ,maBig hoch” eingestuft.

Flr das Plangebiet liegt kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor. Der Bereich ist gegenwartig dem
AuBenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Fir den sich unmittelbar nordéstlich angrenzenden Be-
reich liegt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 6 ,Am Bahnhof* aus dem Jahr 1971 vor.

Im Hinblick auf (weitere) allgemeine Grundséatze, einschlagige Fachgesetzte und Ziele des Umwelt-
schutzes und ihre Beriicksichtigung bei der Planung wird auf die Ausfihrungen in den weiteren Kapiteln
des vorliegenden Umweltberichtes verwiesen.

1.3.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belédstigungen

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden. Mit der geplan-
ten abgestuften Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes, eines Mischgebietes sowie eines Ge-
werbegebietes im Kontext der im ndheren Umfeld vorhandenen Nutzungen kann dem genannten Tren-
nungsgrundsatz des § 50 BImSchG grundsatzlich entsprochen werden.

Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens ergibt sich eine Erhéhung der Emissionen durch das eigent-
liche Bauvorhaben sowie durch den dauerhaften Betrieb des Allgemeinen Wohn-, Gewerbe-, Mischge-
biets. Hierbei sind insbesondere eine geringe Erhéhung der Gerduschkulisse sowie Luftschadstoffe,
Feinstaub und Reifenabrieb aufgrund des sich etwas erhéhende Verkehrsaufkommen zu nennen. Hinzu
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kommt eine Warme- und Lichtabstrahlung bei Betrieb der Geb&ude. Ausschlaggebende immissions-
schutzrechtliche Konflikte sind allerdings nicht zu erwarten.

Wirksame Méglichkeiten zur Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in einer
groBBzlgigen, die Beschattung férdernden Bepflanzung der nicht Uberbauten Bereiche. Besonders
empfehlenswert sind hierbei die Anpflanzung von weiteren Einzelbdumen sowie eine Dach- und
Fassadenbegrinung.

Die Lichtverschmutzung nimmt von Jahr zu Jahr zu. Es wird empfohlen zur AuBenbeleuchtung
Leuchten mit warmweiBen LED-Lampen/ Natriumdampf-Drucklampen mit UV-armen Lichtspektren
(rd. 3000 Kelvin) und geschlossenem Gehéause, die kein Licht nach oben emittieren, zu verwenden
sowie die Dauer der Beleuchtung auf das Minimum zu reduzieren.

1.3.4 Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abféllen und Abwéssern
Abfélle

Samtliche entstehenden Abfalle sind ordnungsgeman zu entsorgen. Uber die (iblichen zu erwartenden
Abfélle hinaus, sind derzeit keine aus der kinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen abseh-
bar.

Abwdsser

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach § 1 Abs. 6 BauGB der sachgerechte Umgang mit Ab-
wasser und die Belange des Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Zur ErschlieBung gehdren eine ge-
ordnete Abwasserbeseitigung und eine naturvertragliche Niederschlagswasserbewirtschaftung.

Fiir die ErschlieBungsplanung wurde zwischenzeitlich ein Fachbiro beauftragt. Die Ausfihrungen zur
Abwasserbeseitigung werden zum Entwurf des Bebauungsplanes konkretisiert.

Zur Begrenzung der Abflussmengen und Reduzierung der Abflussgeschwindigkeit, insbesondere des
anfallenden Niederschlagswassers, sind eine wasserdurchlassige Flachenbefestigung und der Aus-
schluss von wasserdichten und nicht durchwurzelbaren Materialien festgesetzt. Darliber hinaus ist das
Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflédchen in Zisternen mit einem Mindestvolu-
men von 6 m® zu sammeln und als Brauchwasser z.B. fiir die Gartenbewasserung zu verwerten, sofern
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Hinweis: Zum Entwurf wird
in Abhangigkeit der Ergebnisse der Entwasserungsplanung erganzend die Festsetzung einer Retenti-
onszisterne aufgenommen.

Im Ubrigen wird beziiglich der Verwertung von anfallendem Niederschlagswasser auf die allgemein
geltenden Bestimmungen des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) verwiesen:

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsétze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen.

Das Hessische Wassergesetz (HWG) wurde an Inhalt und Systematik des im Jahr 2010 geanderten
Wasserhaushaltsgesetzes angepasst, sodass nach der erfolgten Anpassung des Landesrechts nach-
folgend auch die maBgebliche Vorschrift des HWG aufgefliihrt werden soll.

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitiqung

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet wer-
den, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
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1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berlcksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Mdéglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss von stddtebaulichen
Vertrdgen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
und der Energieeinsparung geandert und ergénzt. Seit 01.11.2020 wurde das neue Gebaudeenergie-
gesetz (GEQG) in Kraft gesetzt, welches die bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bisherige
Energieeinsparverordnung (EnEV) und das bisherige Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWar-
meQG) in einem Gesetz zusammenflhrt. Hierdurch werden einheitliche Regeln fliir die energetischen
Anforderungen an Neubauten, an Bestandsgebdude und an den Einsatz erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteversorgung von Gebauden geschaffen. Zweck des Gesetzes ist ein méglichst spar-
samer Einsatz von Energie in Geb&ude einschlieBlich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Ener-
gien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fiir den Gebaudebetrieb. Geman § 10 GEG ist ein
Gebaude als Niedrigenergiegebaude (Effizienzstandard 55) nach MaBgabe des Gesetzes zu errichten.
Das Gebaude ist so zu errichten, dass der Gesamtenergiebedarf fir Heizung, Warmwasserbereitung,
Liftung und Kihlung, bei Nichtwohngeb&uden auch flr eingebaute Beleuchtung, den jeweiligen Héchst-
wert nicht Gberschreitet, der sich nach § 15 oder § 18 ergibt. Des Weiteren sind Energieverluste beim
Heizen und Kiihlen durch baulichen Warmeschutz nach MaBgabe von § 16 oder § 19 zu vermeiden.
Zudem darf eine Heizungsanlage zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Geb&ude nur eingebaut oder
aufgestellt werden, wenn sie mindestens 65 Prozent der mit der Anlage bereitgestellten Warme mit
erneuerbaren Energien oder unvermeidbarer Abwarme erzeugt. Zum Einsatz kénnen unterschiedliche
Energietrager gelangen, sodass zur Vermeidung von Einschrankungen in der Wahlfreiheit im Vollzug
des Bebauungsplanes von einer verbindlichen Festsetzung wie bspw. die Errichtung von Anlagen zur
Nutzung von solarer Strahlungsenergie abgesehen wird.

Im Gebaude-Energie-Gesetz wird insofern festgelegt, welche energetischen Anforderungen beheizte
und klimatisierte Gebaude erflllen missen. Das Gesetz enthalt Vorgaben zur Heizungs- und Klimate-
chnik sowie zum Warmedammstandard und Hitzeschutz von Gebauden. Beim Neubau gibt das Ge-
baude-Energie-Gesetz bestimmte Anteile an regenerativen Energien vor, die das Gebaude zum Heizen
oder auch Kihlen verwenden muss. Da es sich hierbei um allgemein geltendes Recht handelt und sich
die Technik standig weiterentwickelt, wird als ausreichend erachtet, auf die geltenden rechtlichen Best-
immungen hinzuweisen. Stadtebauliche Griinde, die lber die Vorgaben aus der Fachgesetzgebung
hinaus einen Handlungsbedarf begriinden wirden, sind vorliegend nicht ersichtlich.

Hinweis und Empfehlung

Die Nutzung von Solarenergie ist ausdricklich zuléssig. Die Anlage von Solar- und Photovoltaikanlagen
auf den Dachflachen wird besonders empfohlen.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Far die Anlage von Gebauden und StraBenverkehrsflachen werden voraussichtlich nur allgemein haufig
verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

Es wird darauf hingewiesen, dass geméaR § 40 BNatSchG - Ausbringung von Pflanzen und Tieren -
grundsatzlich regionaltypisches Saatgut/Pflanzen (auf Ausgleichsflachen) zu verwenden ist.
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2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

GeméB § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind geman § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine prédgenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefllisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdéglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2011) sowie mit Berlicksichtigung der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bau-
leitplanung nach BauGB* (HLNUG 2023a). Die Datengrundlage fir die Bodenbewertung wurde dem
Boden Viewer Hessen (HLNUG 2022a) entnommen. Wéhrend der Gelandebegehung wurden gegebe-
nenfalls einzelne Daten gegengepruft (z.B. Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.). Ausschlagge-
bende methodische Schwierigkeiten und/ oder Liicken sind derzeit nicht ersichtlich.
Bodenbeschreibung und -bewertung

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt rd. 2,28 ha. Die Héhenlage bewegt
sich im Bereich von rd. 277 m . NHN im Sidwesten des Plangebietes und fallt nach Osten bis auf
272 m 0. NHN ab. Das Gelande ist somit geringfiigig nach Osten/Siidosten exponiert. Der Boden im
Plangebiet besteht vorwiegend aus Pseudogley-Parabraunerden mit Parabraunerden (Hauptgruppe:
Bbden aus dolischen Sedimenten). Die Bodenart des Plangebiets ist vorwiegend Léss und Lehm.

Die Flache wird zu einem Uberwiegenden Teil landwirtschaftlich als Acker genutzt. Dartber hinaus be-
finden sich in den nérdlichen, dstlichen und stdlichen Randbereichen Feld- und Wegsadume sowie ein
straBenbegleitender Graben. Nérdlich wird das Plangebiete von einem Wirtschaftsweg und sidlich von
einem Verkehrsweg (K 41) begrenzt. In Folge der landwirtschaftlichen Nutzung ist der Boden im Bereich
des Ackers gering vorbelastet. Bis zu einer Bodentiefe von 30 cm ist durch die landwirtschaftliche Bo-
denbearbeitung eine Ackerkrume zu erwarten. Insgesamt ist im Plangebiet von einem Uberwiegend
funktionsfahigen Boden- und Wasserhaushalt auszugehen. Dies spiegelt sich auch in der Bodenfunkii-
onsbewertung, die verschiedene Bodenfunktionen (Kriterien: Standorttypisierung fir die Bodenentwick-
lung, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung als Grundlage fiir Pla-
nungsbelange aggregiert, wider:

Die im Plangebiet bewerteten B6den weisen einen mittleren Bodenfunktionserfillungsgrad auf (Abb. 2).
Dabei wurden die B6den mit einem hohem Ertragspotenzial sowie einer mittleren Feldkapazitat und
einem mittleren Nitratriickhaltevermdgen bewertet.

Die Acker- und Grinlandflachenzahl betragt >50 bis <=60. In der Gesamtbewertung der Agrarplane
Hessens wurde die landwirtschaftlich genutzte Flache mit der Stufe 1a (Flachen mit der héchsten Stufe
in der Ernahrungs- und Versorgungsfunktion) bewertet (HMLU 2022).

Im Bereich der KreisstraBe 41, im Siden des Plangebietes, ist von einem vollstadndig eingeschrénkten
Boden- und Wasserhaushalt auszugehen.
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Bodenfunktionsbewertung
Funktionserftllungsgrad
{7‘ 0 - nicht bewertet

. 1-sehr gering

B 2- gering

3 - mittel

L
4 -hoch

sehr hoch

N

Abb. 2: Bodenfunktionsbewertung des Plangebiet (blau umrandet) und Umgebung. (Quelle Boden Viewer Hessen
HLNUG 20223, eig. Bearb. 08/2023).

Hinweise auf bergbauliche Aktivitdten und Kampfmittel im Plangebiet liegen zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht vor. Sollten im Zuge der Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden wer-
den, ist der Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu versténdigen.

Daruber hinaus sind zum gegenwartigen Zeitpunkt grundsatzlich keine Altablagerungen, Altstandorte,
Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit sonstigen schadlichen Boden-
veranderungen innerhalb des Plangebietes bekannt. Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bo-
denverunreinigungen oder jedoch sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Geféhrdung
fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die zustédndigen Behdrden zu informieren.

Bodenempfindlichkeit

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegenliiber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie
-vermischung. In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Béden wurde der K-Faktor des Bodenerosi-
onsatlas 2023 als Maf fir die Bodenerodierbarkeit fir die Bewertung herangezogen. Fiir das lberwie-
gende Plangebiet besteht mit einem K-Faktor von > 0,4 bis 0,5 insgesamt eine hohe Erosionsanfélligkeit
fir die vorhandenen Bdden.

Die Darstellung der Erosionsgefahrdung (ABAG) des Boden Viewer Hessen (HLNUG 2022a) im Sze-
nario ,Erosionsgefahrdung Mais*® stellt den ,Worst-Case* dar, im Falle freiliegenden Boden. Dieses Sze-
nario liegt wahrend der Bauzeit vor, wenn die Vegetationsdecke fir die Umsetzung der Planung abge-
tragen wird und hierdurch der Boden jeglichen Witterungseinflissen ausgesetzt ist. Fir dieses Szenario
wird im Plangebiet Gberwiegend eine hohe Erosionsgefahr prognostiziert, in der westlichen Halfte des
Plangebietes wird untergeordnet die Erosionsgefahr als sehr hoch eingestuft.

Bei den Gelandebegehungen konnten jedoch keine wesentlichen Erosionserscheinungen beobachtet
werden. Auf Grund der prognostizierten Erosionsgefahr (K-Wert; Worst-Case-Szenario) im Plangebiet
sind bei Umsetzung von BaumaBnahmen bauzeitliche VerhinderungsmaBBnahmen zu beachten (z.B.
Bodeneingriffe sind bei feuchten Bodenbedingungen zu vermeiden).
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Bodenentwicklungsprognose, Alternativen

Bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens bleiben die Bodenfunktionen voraussichtlich erhalten und
werden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung verschlechtern
bzw. verbessern. Bei Durchfihrung der Planung kommt es zu Neuversiegelung, Bodenverdichtung, Bo-
denabtrag, -auftrag und -vermischung. Davon betroffen sind die Bodenfunktionen:

» Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen

» Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

* Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

» Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

* Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Die Folgen der vorbereitenden Bodeneingriffe werden einer weiteren Bodenentwicklung im Plangebiet
entgegenstehen. Zum derzeitigen Kenntnisstand sind jedoch keine zweckmafBigen Planungsalternati-
ven zum Bodeneingriff/Plangebiet ersichtlich. Griinde dafiir sind unter anderem die bereits vorhandenen
Infrastruktureirichtungen sowie die Entwicklung aus der Gbergeordneten Ebenen im Rahmen des Regi-
onalen Flachennutzungsplanes 2004.

Eingriffsmindernde MaBnahmen

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden
Flachen zu minimieren, etwa durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen Flachenbefestigung, die
Ausweisung der 6ffentlichen Grianflachen sowie die Bepflanzungen mit BAumen und Strauchern.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise flr die Planungsebenen der Bauausfihrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn / Vor-
habentrager zu beachten sind:

1. MaBnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgéngigen Porensystems bis in
den Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermégen. Bei verdichtungsempfindlichen Béden
(Feuchte) und Béden mit einem hohen Funktionserfiillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering
wie mdglich zu erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Kettenlaufwerken etc.
und die Berlcksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekulti-
vierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV, Stand Méarz 2017).

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdéglichkeit im Bereich bereits
verdichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Uberbaubarer Grundstlcksfla-
chen.

5.  Wo es logistisch méglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Absperrung
mit Bauzaunen, Einrichtung fester BaustraBen oder Lagerflachen. Bodenschonende Einrichtung und
Ruckbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieBendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herabkom-
mende Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwésserungsgraben an
der hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes —, um das unbegriinte Grundstlck herumzuleiten.
Anlegen von Riickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

7. Technische MaBnahmen zum Erosionsschutz.

8. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

9. Lagerflachen vor Ort sind aussagekréaftig zu kennzeichnen. Die Héhe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4
m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht (ibersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden und
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sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Erosionsschutzmatte),
gezielt zu begriinen und regelmaBig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort.
Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einbauen.

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbei-
ten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der
Boden nicht mehr befahren werden.

13. Zuflhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat, hohe
Wasserspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau-
und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen werden.

Fir die zukinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) zu beachten:

* Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausfiihrende (HMUKLYV, 2018)

« Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer (HMUKLYV, 2018)

Eingriffsbewertung/ Zusammenfassung

Die Bdden im Plangebiet besitzen aufgrund der vorwiegend landwirtschaftlichen Nutzung eine geringe
Vorbelastung, wodurch ihre Funktionen im Naturhaushalt weitestgehend ungestért sind. Durch die Um-
setzung der Planung kommt es zu einer weitreichenden Flachenneuversiegelung in einem landwirt-
schaftlich genutzten Gebiet mit einem mittleren Bodenfunktionserflllungsgrad. Der weitgehend am
Siedlungsrand befindliche Standort entfallt fir die Landwirtschaft vollstandig. Innerhalb des Plangebiets
werden durch den zu erwartenden Versiegelungsgrad zudem die Funktionen des Boden-, Wasser-, Ar-
chiv- und Naturhaushaltes eingeschrénkt bzw. entfallen. Um den negativen Effekten von Flachenneu-
versiegelung entgegenzuwirken, enthélt der Bebauungsplan (wie zuvor benannt) eingriffsminimierende
Festsetzungen. Auf das erhdhte Erosionspotenzial wird generell hingewiesen. Weitere Strducher am
nordlichen Plangebietsrand kdnnten das Erosionspotenzial von Norden vermindern.

In der Zusammenfassung ergibt sich eine mittlere Konfliktsituation hinsichtlich des Schutzgutes Bodens.

2.2 Wasser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Quellen oder quellige Bereich. Es werden weder Trink-
und Heilquellenwasserschutzgebiete noch Abfluss- oder Uberschwemmungsgebiete von der Planung
berlGhrt. Westlich des Plangebiets liegt in rd. 200 m Entfernung allerdings das festgesetzte Trinkwas-
serschutzgebiet ,WSG Br. | und Il, Geilshausen (531-065, Qualitative Schutzzone 1ll). Zudem verlauft
250 m norddstlich des Plangebiets die Lumda (Abflussklasse 1), wobei der 150 m siidéstlich liegende
Weidwiesengraben in die Lumda mindet. Ein rdumlicher Bezug zu den Gewassern besteht jedoch nicht.

Im stddstlichen Randbereich des Plangebietes verlauft straBenbegleitend zur K 41 ein arten- und struk-
turarmer Entwéasserungsgraben. Dieser befindet sich im Rahmen der Planung im Bereich der geplanten
Anbindung des geplanten Wohngebietes an die Kreisstral3e K 41.

Das Plangebiet ist bislang unversiegelt, demnach kann grundséatzlich von einem funktionsféahigen Was-
serhaushalt ausgegangen werden. Lediglich im Bereich der Verkehrswege ist die Funktionsfahigkeit
des Wasserhaushalts (Infiltrationsvermdgen, Grundwasserneubildung, Pufferung von Hochwasserspit-
zen, Wasserspeicherkapazitat etc.) aufgrund der Versiegelung/Verdichtung bereits vollkommen bis
weitgehend eingeschrankt.
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Eingriffsbewertung

Es sind keine Oberflaichengewésser im rdumlichen Umfeld betroffen. Lediglich im stdlichen Randbe-
reich des Plangebietes verlauft straBenbegleitend ein Entwasserungsgraben. Die Funktionsfahigkeit
des Wasserhaushaltes ist innerhalb des Plangebiets Gberwiegend als weitestgehend intakt anzuneh-
men. Um den mit der Flachenneuversiegelung einhergehenden Effekten entgegenzuwirken wurden ein-
griffsminimierende Festsetzungen getroffen. Hierbei sind beispielsweise die wasserdurchléassige Fla-
chenbefestigung und die Festsetzung der Begriinung der Grundsticksfreiflachen mit mind. 30 % stand-
ortgerechter Gehdlze zu nennen.

Aufgrund der raumlichen Ausdehnung der zu erwartenden Neuversiegelung ergibt sich eine geringe bis
mittlere Eingriffswirkung hinsichtlich des Wasserhaushalts im Plangebiet, insbesondere bezlglich
des/der entfallenden Infiltrationsvermdgens bzw. Grundwasserneubildung.

23 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind geman BauGB § 1 Absatz 6 Ziffer 7 die Auswirkungen auf
die Schutzguter ,Luft” und ,Klima“ zu berlicksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen MaBnahmen an-
zuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(gemal BauGB § 1 Absatz 5).

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

+ die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der Schad-
stoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

+ die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und
sich bemuhen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften
und umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchQG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in Gebieten, in de-
nen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestméglichen Luft-
qualitat als Belang zu berlcksichtigen ist. Das BauGB (bernimmt wiederum die Anforderungen des §
50 BImSchG an die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang flr die Bauleitpla-
nung, sodass geman § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitéat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschliissen der Euro-
paischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden, bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen ist.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit* (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
rdumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren Abfluss-
bahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topo-
grafie, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Klimatope® im Planungsraum durchgefiihrt.

Hintergrund und Bestandsaufnahme

Generell bilden Siedlungsbereiche und Verkehrsflachen klimatische Belastungsrdume. Als klimatische
Belastungsraume z&hlen vor allem durch Warme und Luftschadstoffe belastete Flachen. Ein hoher Ver-
sieglungs- bzw. Bebauungsgrad fihren tagsiber zu starker Aufheizung und nachts zur Ausbildung einer
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deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte. Das Plangebiet liegt am Ortsrand von
Lumda und ist lediglich im Osten von Siedlungsraum umgeben (Abb. 3).

Waélder sowie Freiflachen wie Griinland, Acker bilden hingegen klimatische Ausgleichsfldchen. Das
Plangebiet stellt sich vorwiegend als planare landwirtschaftliche Nutzflache (Acker) ohne Gehdlzstruk-
turen dar, sodass von einer klimatischen Ausgleichsflache gesprochen werden kann. Die vorwiegende
klimatische Funktion ist hierbei die Kaltluftentstehung. Der potenzielle Abfluss der Kaltluft folgt generell
der Topografie entsprechend (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpassung 2019). Das poten-
tielle Kaltluftentstehungsgebiet steht demnach in Verbindung mit den westlich des Plangebiets liegen-
den Freilandflachen. Die sich insbesondere in Strahlungsnachten bildende Kaltluft dieses gesamten
Offenlandbereiches flieBt der Topographie entsprechend von Westen nach Osten und kommt den an-
grenzenden Siedlungsbereichen von Lumda zugute.

Hinsichtlich des Schutzgutes Luft ist davon auszugehen, dass durch die vorherrschende Nutzung die
Luftqualitat derzeit kaum beeintrachtigt wird. Bei Umsetzung der Planung erhdhen sich die Emissionen
z. B. Luftschadstoffe vor allem durch die héhere verkehrliche Nutzung des Plangebiets. Strukturen, die
zu einer erhéhten Sensibilitdt in Bezug auf die Anfalligkeit des Klimawandels gegenlber des Plange-
biets fihren, sind derzeit nicht erkennbar.

A S Nutzung (ATKIS)
Siedlung

Verkehr

Gruenland

Sonderkultur

Laubwald
- Mischwald
. Nadelwald

Sonstiges

\

Abb. 3: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (rot umrandet). Die Siedlungsbereiche und die Verkehrsfla-
chen bilden klimatische Belastungsraume. Die Freiflachen (Griinland, Acker) und Wélder bilden klimatische Aus-
gleichsflachen. Der potenzielle Abfluss der Kaltluft folgt der Topografie entsprechend. (Quelle: GruSchu — Hessen
HLUG 2022b, eig. Bearb. 08/2023).
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FlieBpfadkarte und Starkregenereignisse

Extremwetterereignisse wie Starkregen, Trocken- und Hitzeperioden nehmen im Zuge des Klimawan-
dels in Haufigkeit und Stérke zu. Zur Unterstitzung der Kommunen erarbeitet das Projekt ,KLIMPRAX
— Starkregen und Katastrophenschutz flir Kommunen® unter anderem verschiedene Hinweiskarten.

Die FlieBpfadkarte zeigt fir das Plangebiet Uberwiegen ,Ackerland — wenig gefahrdet — Hangneigung
2-5 %" an. Die Abflussrichtung wird Richtung Siid- und Nordosten angezeigt. Entlang der K 41 (im
Bereich des Entwasserungsgrabens) verlauft ein FlieBpfad von Westen nach Osten in Richtung des
Siedlungsbereiches von Lumda (Abb. 4).

Die Starkregen-Hinweiskarte fiir Hessen (HLNUG 2025) weist flr die nérdliche Hélfte des Plangebietes
eine hohe Starkregengefahrdung und fir die stdliche Halfte eine schwache Starkregengeféhrdung aus.
In die Bewertung des Starkregen-Indexes flieBen die Anzahl der beobachteten Starkregenereignisse
(zwischen 2001 und 2020), der versiegelte Flachenanteil sowie die Uberflutungsgefahrdung aufgrund
der Topografie ein. Der Vulnerabilitats-Index wird aus der Bevélkerungsdichte, Anzahl der Krankenh&u-
ser, Anzahl industrieller und gewerblicher Gefahrstoffeinsatzen (jeweils pro km?) und im urbanen Raum
durch die mittlere Erosionsgefahr im Stral3en-Einzugsgebiet ermittelt. Er zeigt im Planungsraum weder
erhdhte noch stark erhdhte Werte fir die Vulnerabilitat an.

Der Viewer Retentionskataster Hessen zeigt sldlich des Plangebietes am Weidwiesengraben einen
Retentionsraum an. Hier wurden nach dem Retentionskataster im Jahr 2001 MaBnahmen umgesetzt.

Im vorliegenden Fall wird das Gefahrenpotenzial im Hinblick auf extreme Wassererosionsereignisse flr
das Plangebiet als eher gering eingeschéatzt. Begriindet durch die FlieBpfadkarte, den geplanten Larm-
schutzwall im Siidosten des Plangebietes sowie den sidlich gelegenen Retentionsraum im Bereich des
Weidwiesengrabens. Dennoch wird auf die flr das Plangebiet angepassten, aber auch grundsétzlichen
Empfehlungen im Folgenden hingewiesen.

« Geringe Versiegelung, hoher Begriinungsgrad, Strukturreiche Begrinung (Verdunstungsleis-
tung, Barrierewirkung)

«  Ggf. Pflanzungen weiterer Straucher am nérdlichen Rand des geplanten Wohngebiets
+ Effektive wasserdurchlassige Flachenbefestigung (Schotterrasen, Rasengitter)

« Retentionsmulden, Drainageschichten o. A. — hier zum Beispiel angrenzend zu den am Rande
liegenden Wegen/ StraBen

T 1 o T

ok, ~ A R e
< REEET o 7 fl e

und htung

. Fhefipfad ab einem Einzugsgebiet von mind. 1 ha und
it gnar Ausciehnung von 10 m 2u jeder Saite

§  Abflussichiung auf Landwirtschaftsflachen mit Hangneigung > 24%|
Gebaude

oot [ ] auserhaib des Getsviungsbeseichs

x
e Landwirtschaftliche Nutzung
*/  Ackerland Grun- und Gartenland
! (angenommene Bewirtschaftung
4 quer zur Hangrichtung)
”

wenig gefanrdst nicht gefahrdet

Hangneigung < 5 % Hangneigung < 10 %
matig gefanrdet iy gefanrdet

Hangneigung 5 - 10 % Hangneigung 10 - 20 %
stark gefahrdet [ rrallig gefalvdet

Hangneigung 10 - 20 % Hangneigung = 20 %

[ pr—

Hangneigung = 20 %

Abb. 2: Lage des Plangebiets (rot umrandet) in der Kommunalen FlieBpfadkarte fir die Stadt Griinberg (Starkregen
Viewer Hessen HLNUG 2025, eig. Bearb. 05/2025).
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Eingriffsmindernde MaBnahmen

Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsrdumen tberwiegend auf der Umwandlung von Vegeta-
tionsflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung und Wiedergewinnung
der Vegetation ein grundséatzlicher MaBnahmenschwerpunkt. Dementsprechend wurden vor allem die
folgenden Punkte festgesetzt:

« Wasserdurchlassige Flachenbefestigung von Pkw-Stellplatzen, Gehwegen, Garagen- und
Stellplatzzufahrten sowie Hofflachen.

* Unzulassig ist die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Fo-
lie oder Vlies) zur Freiflachengestaltung.

» Bepflanzungen mit BAumen und Strauchern geman Plankarte.

» Bepflanzung des zu errichten Larmschutzwall mit einheimischen, standortgerechten Strduchern
und Kleinbdumen.

» Extensive Dachbegrliinung bei Dachflachen mit einer Dachneigung von < 5°.

Eingriffsbewertung

Bei Umsetzung der Planung ist von wahrnehmbaren kleinklimatischen Veranderungen innerhalb und
angrenzend zum Plangebiet auszugehen. Durch die Fldchenneuversiegelung ergibt sich eine Ein-
schrankung der Verdunstung sowie eine geringe Erhéhung der Durchschnittstemperatur innerhalb und
angrenzend zum Plangebiet. Das Plangebiet flgt sich an die bereits bestehenden klimatischen Belas-
tungsrdume im Osten und tlw. im Siden an. Um den genannten Effekten entgegenzuwirken werden
eingriffsminimierende MaBBnahmen im Bebauungsplan getroffen. Hinsichtlich der klimatischen bzw. luft-
spezifischen Wirkung sind die geplante Eingriinung mit heimischen Laubgehdlzen sowie die einzelnen
anzupflanzenden Laubbdume zu nennen. Laubgehdlze tragen insbesondere zur Frischluftbildung bei.
Im Gegensatz dazu, ist aufgrund der Erhéhung der Emissionen bei Umsetzung der Planung tendenziell
mit negativen Auswirkungen hinsichtlich der Luft zu rechnen.

Es ergibt sich bei einer allumfassenden Betrachtung (Lage, Umfang etc.) keine erhebliche Beeintrach-
tigung des Klimas und der Luft zum derzeitigen Kenntnisstand. Die vorliegende planungsrechtlich er-
moglichte Bebauung wird voraussichtlich keine besonderen, fiir die Luftqualitat entsprechender Gebiete
relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdéglichen Luftqualitat fihren wird.

Eine Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegentber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
erkennbar. Im Allgemeinen gilt, dass die mit einer Flachenneuversiegelung einhergehenden, negativen
klimatischen Effekte in der Summe zum fortschreitenden Klimawandel beitragen.

Hinweis:

Wirksame Méglichkeiten zur Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in einer grof3-
zlgigen, die Beschattung férdernden Bepflanzung der nicht berbauten Bereiche. Besonders emp-
fehlenswert sind hierbei die Anpflanzung von weiteren Einzelbdumen sowie eine Dach- und Fassa-
denbegrinung.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Aufnahme der Biotop- und Nutzungstypen wurden im Mai 2023 sowie im Juli 2024 je eine Gelan-
debegehung durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Vegetationsaufnahme sind in den nachfolgenden Tabel-
len zusammengefasst und die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen kartographisch in einer Be-
standkarte umgesetzt (siehe Anhang).
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Das Plangebiet ist iberwiegend durch eine intensive ackerbauliche Nutzung gepréagt. In den nérdlichen,
Ostlichen und sidlichen Randbereichen der Ackerflache befinden sich artenarme Feld- und Wegséume.
Begrenzt wird das Plangebiet im Siiden durch die K 41 mit einem straBenbegleitenden artenarmen
Graben und im Norden durch einen Feldweg. Im &stlichen Randbereich befindet sich ein angelegter
(evtl. temporéarer) Blihstreifen, der teilweise von den Baumkronen der Arten Acer platanoides (Spitz-
Ahorn) und Quercus rubra (Roteiche) Ubertrauft wird. Im Siidosten und Osten grenzen Wohnbebauun-
gen mit Hausgarten an das Plangebiet an, darliber hinaus wird das Plangebiet von landwirtschaftlichen
Flachen umgeben.

Im Bereich der schmal ausgepragten, artenarmen Feld- und Wegsaume in den Randbereichen der
Ackerflache wurden folgende Arten aufgenommen:

Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz
Capsella bursa-pastoris Gewohnliches Hirtentéschel
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel
Convolvulus arvensis Acker-Winde

Dactylis glomerata Gewdhnliches Knauelgras
Equisetum arvense Acker-Schachtelhalm
Galium mollugo agg. Wiesen-Labkraut
Glechoma hederacea Gewohnlicher Gundermann
Holcus lanatus Wolliges Honiggras
Lamium purpureum Purpurrote Taubnessel
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich

Poa pratensis Wiesen-Rispengras

Poa trivialis Gewodhnliches Rispengras
Prunella vulgaris Kleine Brunelle

Taraxacum sectio Ruderalia Wiesenléwenzahn

Trifolium pratense Rot-Klee

Trifolium repens WeiB3-Klee

Valerianella locusta Gewohnlicher Feldsalat
Vicia hirsuta Rauhaarige Wicke

Der artenarme Graben entlang der K 41 im Siidosten des Plangebietes wird durch folgende Arten ge-
pragt:

Arrhenatherum elatius Gewohnlicher Glatthafer
Daucus carota Gewohnliche Méhre
Galium mollugo agg. Wiesen-Labkraut
Geranium pratense Wiesen-Storchschnabel
Juncus effusus Flatter-Binse

Lotus corniculatus Gewohnlicher Hornklee
Myosotis arvensis Acker-Vergissmeinnicht
Phalaris arundinacea Rohrglanzgras
Potentilla anserina Ganse-Fingerkraut
Urtica dioica GroB3e Brennnessel

Der Feldweg bzw. Grasweg im nordwestlichen Randbereich des Plangebietes ist vor allem mit folgen-
den Arten bewachsen:
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Achillea millefolium Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe
Cirsium vulgare Gewdhnliche Kratzdistel
Dactylis glomerata Gewdhnliches Knauelgras
Elymus repens Quecke

Lolium perenne Deutsches Weidelgras
Myosotis arvensis Acker-Vergissmeinnicht
Phleum pratense Wiesen-Lieschgras
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich

Rumex obtusifolius Stumpfbléattriger Ampfer
Trifolium repens WeiB3-Klee
Tripleurospermum inodorum Geruchlose Kamille

Innerhalb des angelegten BlUhstreifens am &stlichen Randbereich der Ackerflache wurden folgende
Arten nachgewiesen:

Alopecurus myosuroides Acker-Fuchsschwanz
Borago officinalis Borretsch

Bromus sterilis Taube Trespe
Calendula officinalis Garten-Ringelblume
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel
Cirsium vulgare Gewdhnliche Kratzdistel
Cyanus segetum Kornblume

Echium vulgare Gewdhnliche Natternkopf
Equisetum arvense Acker-Schachtelhalm
Eschscholzia californica Kalifornischer Mohn
Fagopyrum esculentum Echter Buchweizen
Linaria maroccana Sommer-Leinkraut
Malva moschata Moschusmalve
Matricaria chamomilla Echte Kamille
Medicago sativa Luzerne

Myosotis spec. Vergissmeinnicht
Papaver rhoeas Klatsch-Mohn

Phacelia tanacetifolia Rainfarnblattriges Buschelschdn
Rudbeckia spec. Sonnenhut

Rumex obtusifolius Stumpfbléattriger Ampfer
Sonchus arvensis Acker-Gansedistel
Trifolium incarnatum Inkarnat-Klee
Tripleurospermum inodorum Geruchlose Kamille
Veronica persica Persischer Ehrenpreis
Vicia hirsuta Rauhaarige Wicke
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Abb. 5: Blick aus Osten auf das Plangebiet (Acker Abb. 6: Acker, artenarmer Saum und Graben im
und artenarmer Saum) , eig. Aufnahme: Mai 2023. Sidosten des Plangebietes entlang der K 41, eig.
Aufnahme: Juli 2024.

Abb. 7: cker und bewachsender Feldweg im Abb. 8: Acker, BIUhstreifen und artenarmer Sum im
Nordosten des Plangebietes, eig. Aufnahme: Juli2024. norddstlichen Randbereich des Plangbietes, eig.
Aufnahme: Juli 2024.

Bestands- und Eingriffsbewertung

Das Plangebiet und seine Umgebung werden vorwiegend durch intensiv genutzte Ackerflachen und
Wohnbauflachen geprégt. Die intensiv genutzten Ackerflaichen innerhalb des Plangebietes besitzen
eine geringe naturschutzfachliche Wertigkeit. Eine mittlere Wertigkeit haben die Randbereiche, welche
als schmale Acker- und Wegséume, artenarmer Graben, bewachsener Feldweg sowie Blihstreifen an-
gesprochen werden kdnnen.

Die bestehenden Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Plangebietes werden im Rahmen der Pla-
nung nahezu vollstédndig Uberplant. Die bestehende Ackerflache, dessen Feldsdume und der Bliihstrei-
fen entfallen vollstandig. Bestehen bleiben der landwirtschaftliche Weg im Norden des Plangebietes
sowie die VerkehrsstraBe und teilweise das StraBenbegleitgriin und der straBenbegleitende Graben im
Slden des Plangebietes.

Dahingehend ergibt sich eine insgesamt geringe bis mittlere Konfliktsituation hinsichtlich der Pflanzen
bzw. Biotop- und Nutzungstypen.

25 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

MaBgeblich fir die Belange des Artenschutzes sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorgaben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogel-
schutzrichtlinie (VRL). Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsétzlich fir alle
besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fur alle streng geschutzten Tierarten
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(inkl. der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) und aller européischen Vogelarten. In Planungs-
und Zulassungsvorhaben gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fir die nach
BNatSchG streng geschiitzten Arten sowie flir européische Vogelarten. Arten mit besonderem Schutz
nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Fir diese Ubrigen Tier- und Pflanzenarten gilt jedoch,
dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem Gewicht in der Abwéagung
zu berlcksichtigen sind. Die Beurteilung von artenschutzrechtlichen Belangen wird in Hessen zu unter
Bericksichtigung des Leitfadens fir die artenschutzrechtliche Prifung durchgefuhrt.

Das Plangebiet weist unter Berlicksichtigung der rdumlichen Lage und der Habitatausstattung Qualita-
ten als Lebensraum flr Végel und Reptilien auf. Infolgedessen ergibt sich das Erfordernis der Betrach-
tung der artenschutzrechtlichen Belange gemaB BNatSchG. Diesbeziiglich wird auf den der Begrin-
dungen beiliegende Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 98 "Auf der Beune"
(Kristen et al. 2025, Plan O GmbH) verwiesen. Im nachfolgenden werden die Ergebnisse der arten-
schutzrechtlichen Prifung, die auf Erfassung in den Monaten Méarz bis Juli 2021 basieren, zusammen-
gefasst bzw. zitiert.:

Végel
Reviervégel

Im Rahmen der Erfassungen konnten im Untersuchungsraum sowie im Umfeld 13 Arten mit 33 Revie-
ren als Reviervogel identifiziert werden. Es konnte keine streng geschitzten Arten (BArtSchV) oder
Arten des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie festgestellt werden. Der Erhaltungszustand von
Grifink (Carduelis chloris), Heckenbraunelle (Prunella modularis) und Mehlschwalbe (Delichon urbi-
cum) wird aktuell in Hessen als unglinstig bis unzureichend (Vogelampel: gelb), der von Feldlerche
(Alauda arvensis) und Stieglitz (Carduelis carduelis) sogar als unglnstig bis schlecht (Vogelampel: rot)
bewertet.

Bei den weiteren festgestellten Arten handelt es sich um weit verbreitete Vogelarten mit nur geringem
Geféahrdungspotential, die zudem weder in der Roten Liste Deutschlands noch der des Landes Hessen
gefihrt werden.

Nahrungsgéste

Neben den Reviervégeln wurden weitere Vogelarten nachgewiesen, die den Untersuchungsraum und
angrenzende Bereiche als Nahrungsgéste besuchen. Hierbei konnte mit dem M&ausebussard (Buteo
buteo) eine streng geschiitzte Art (BArtSchV) festgestellt werden. Arten des Anhangs | der EU-Vogel-
schutzrichtlinie wurden nicht nachgewiesen. Der Erhaltungszustand von Elster (Pica pica), Goldammer
(Emberiza citrinella), Mausebussard (Buteo buteo), Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Star (Sturnus vul-
garis) und Wacholderdrossel ( Turdus pilaris) wird aktuell in Hessen als ungunstig bis unzureichend (Vo-
gelampel: gelb), der des Bluthanflings (Carduelis cannabina) sogar als unglnstig bis schlecht (Voge-
lampel: rot) bewertet.

Bei den weiteren festgestellten Arten handelt es sich um weit verbreitete Vogelarten mit nur geringem
Gefahrdungspotential, die zudem weder in der Roten Liste Deutschlands noch der des Landes Hessen
gefihrt werden.

Reptilien

Im Rahmen der Erfassungen konnten im Untersuchungsraum trotz intensiver Nachsuche keine Repti-
lien nachgewiesen werden. Aufgrund der fehlenden Nachweise von Reptilien werden diese in der ar-
tenschutzrechtlichen Betrachtung nicht weiter berlcksichtigt. Das Eintreten der Verbotstatbestédnde
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche
Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann aus-
geschlossen werden.
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Zu priifende Arten

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu priifende Vogelarten Feldlerche, Grinfink,
Heckenbraunelle, Mehlschwalbe und Stieglitz hervorgegangen. Dementsprechend sind artenschutz-
rechtliche Konflikte mdglich. Reptilien wurden nicht nachgewiesen.

Zwei Reviere der Feldlerche konnten innerhalb des Eingriffsbereichs festgestellt werden. Drei weitere
Reviere befinden sich im direkten Umfeld (< 100 m) und werden durch Kulisseneffekte betroffen. Dem-
entsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte méglich. Weitere vier Reviere befinden sich im wei-
teren Umfeld und werden durch die Planungen nicht betroffen. Die auszugleichende Flache ergibt sich
aus dem jeweiligen Bedarf fiir die betroffenen Reviere. Es ergibt sich ein Ausgleichsbedarf fir die Feld-
lerche von 6.250 m? (1.250 m?2 pro betroffenes Revier).

Die Reviere von Grinfink, Heckenbraunelle, Mehlschwalbe und Stieglitz befinden sich auBerhalb des
aktuellen Eingriffsbereichs. Diese werden durch die Planungen weder direkt noch indirekt betroffen.
Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte nicht méglich. Das Eintreten der Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Er-
hebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflanzungs- und Ruhestétten)
kann fir Granfink, Heckenbraunelle, Mehlschwalbe und Stieglitz ausgeschlossen werden.

Artenschutzrechtliche Konflikte
Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-

zungs- und Ruhestéatten) kann fir die Feldlerche nach der Priifung bei Berlcksichtigung von Vermei-
dungs- und vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen ausgeschlossen werden. Hierbei sind folgende MaB3-

nahmen umzusetzen:
VermeidungsmaBnahme:

+ Bei Baubeginn zwischen 01. Méarz und 30. September ist der gesamte bisher landwirtschaftlich
genutzte Eingriffsraum einschlieBlich vorhandener Feld- und Wegraine in 2-wdchigem Abstand
ab Ende Februar regelmafiig umzubrechen oder zu mulchen, damit sich keine geeigneten Brut-
bedingungen einstellen kénnen.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-MaBnahme):

» Herstellung von mehrjéhrigen Blihstreifen/-flaichen auf einer Gesamtflache von mindestens
6.250 m2. Hierbei sind folgende Voraussetzungen zu beachten:

* Mindestbreite Bluhstreifen 10 m.

+ 100 m Mindestabstand zu gréBeren Vertikalkulissen.
+ Erste Einsaat auf Bluhstreifen/-fliche im Herbst.

« 1. Jahr (nach Einsaat): keine Bearbeitung.

» 2. Jahr: keine Bearbeitung.

+ 3. Jahr: Sachte Bearbeitungen mit Egge/Grubber im Herbst, um das Pflanzenmaterial unterzu-
arbeiten. Umbruch und erneute Einsaat im Herbst.

» 4. Jahr: keine Bearbeitung.
+ 5. Jahr: keine Bearbeitung.

* 6. Jahr: Sachte Bearbeitungen mit Egge/Grubber im Herbst, um das Pflanzenmaterial unterzu-
arbeiten. Umbruch und erneute Einsaat im Herbst.
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» Aussaatstarke: 0,7 g/m2 (7 kg/ha).
* Kein Einsatz von Diingern, Herbiziden, Insektiziden, Fungiziden.
*  Monitoring der MaBnahmen (Bestandskontrolle Gber mind. 5 Jahre).

+ Saatgut: Feldlerchenmischung z.B. von Saaten-Zeller (oder vergleichbarem) mit genannter Zu-
sammensetzung (vgl. Kristen et al. 2025, Tab. 9).
Allgemeine MaBnahmen fiir V3gel mit gtinstigem Erhaltungszustand und Allgemeine Stérungen

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung) kann
far die betroffenen Arten nach der Prufung ausgeschlossen werden.

Allgemeine Hinweise

Zur Vermeidung von Eingriffen in Ruhe- und Fortpflanzungsstatten und der damit méglichen Tétung und
Verletzung von Individuen sind generell folgende MaBnahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna zu
beachten:

* Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.)
aus artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwen-
dig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaBnahme durch einen Fach-
gutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

»  Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sind geman § 37 Abs. 3
HeNatG groBflachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, ist die Durch-
sichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markie-
rungen (Punktraster, Streifen) so zu reduzieren, dass ein Vogelschlag vermieden wird. Zur Ver-
ringerung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit AuBenreflexionsgrad von maximal
15 % verwendet werden.

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Viele der gefun-
denen Vogelarten gelten als verhaltnismaBig stresstolerant. Im Planungsraum kann es wahrend der
Bauzeit durch La&rmemissionen sowie sonstige Stérungen zu voriibergehenden Beeintréachtigungen der
Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrangung der Fauna durch die temporére Inanspruchnahme klingt
nach Abschluss der BaumaBnahme ab. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind aufgrund der Verflgbar-
keit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtlich besonders zu prtifende Nahrungsgéste

Der Planungsraum und dessen Umfeld stellt fir Bluthanfling, Goldammer, Mausebussard, Rauch-
schwalbe und Wacholderdrossel ein haufig frequentiertes Jagd- und Nahrungsrevier dar. Durch die ak-
tuelle Nutzung finden die Nahrungsgéaste insgesamt gute Bedingungen mit einem angemessenen An-
gebot an Beutetieren. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die festgestellten Arten nur
eine lose Bindung an den Planungsraum aufweisen und ggf. auf Alternativflachen in der Umgebung
ausweichen. Entsprechend geeignete Strukturen kommen im Umfeld des Planungsraums noch regel-
maBig vor. Es ist mit keiner Beeintrachtigung der Arten zu rechnen, die eine erhebliche Verschlechte-
rung des Erhaltungszustands der jeweiligen lokalen Populationen bedingen kénnte. L&rmemissionen
sowie sonstige Stérungen wahrend der Bauzeiten flihren meist zu voriibergehenden Beeintrachtigun-
gen der Fauna. Die bauzeitliche Verdrangung ist somit in der Regel nur temporar und klingt nach Ab-
schluss der BaumaBnahme ab.

Fazit

Aus fachgutachterlicher Sicht stehen der Planung unter Berlcksichtigung der vorgeschlagenen MaB3-
nahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen. Unter Beriicksichtigung aller oben genannten
MaBnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.
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Allgemeine Hinweise

Beleuchtungsmanagement

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen der Fauna sollten fir die funktionale AuBenbeleuchtung fol-
gende MaBnahmen berlcksichtigt werden:

+ Eine direkte Beleuchtung von Gebauden, Baumen und Gehdlzen ist zu vermeiden.

» Es sind nur voll abgeschirmte Leuchten (besonders Wandleuchten) einzusetzen, die das Licht
ausschlieBlich nach unten abstrahlen (“down-lights®).

» Es sind ausschlieB3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen)
mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweiB3e Lichtfarbe) zu verwenden.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes findet die vorlaufende ErsatzmalBnahme Eingang in die Planung.

2.6 Natura-2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH), Européische Vo-
gelschutzgebiete und anderweitigen Schutzgebieten (Abb. 9). In etwa 1 km nérdlicher Entfernung des
Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet Nr. 5319-303 ,Waldgebiete zwischen Weitershain und Bers-
rod®. Das néchstgelegene Vogelschutzgebiet Nr. 5414-450 ,Steinbriiche in Mittelhessen® befindet sich
in rd. 6 km nordwestlicher Entfernung zum Plangebiet. In rd. 1,5 km nordwestlicher Entfernung liegt das
Landschaftsschutzgebiet ,Auenverband Lahn-Dill*. Darliber hinaus wurden keine weiteren Schutzge-
biete innerhalb oder angrenzend zum Plangebiet erfasst.

;% : >
/ ~

/=4 FFH-Gebiet Nr. 5319-303:

! Waldgebiete zwischen Weitershain und Bersrod '

A\

TS

i E.andschaftsschutzgebiet:

| Auenverband Lahn-Dill

Abb. 9: Lage des Plangebietes (rot umrandet) sowie des FFH-Gebietes Nr. 5319-303 ,Waldgebiete zwischen

Weitershain und Bersrod” und Landschaftsschutzgebiet ,Auenverband Lahn-Dill“. (Quelle: Natureg Viewer Hessen
(HLNUG 2024), eig. Bearb. 08/2023).

Vorentwurf — Planstand: 10.06.2025 24



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 98 ,Auf der Beune*

Eingriffsbewertung:

Insgesamt sind zum derzeitigen Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete
oder anderweitige Schutzgebiete bei Umsetzung der Planung zu erwarten. Diese liegen auBBerhalb des
Planungsraums.

2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Gesetzlich geschitzte Biotope gemanR § 30 BNatSchG i.V.m. § 25 HeNatG wurden im Plangebiet nicht
festgestellt. Nach dem Natureg Viewer Hessen (HLNUG 2024) befindet sich der nachstliegende Hinweis
auf ein gesetzlich geschiitztes Biotop unmittelbar stidéstlich angrenzend an das Plangebiet. Dabei han-
delt es sich um das Biotop ,Streuobst stidwestl. Ortsrand Lumda®. AuBerdem befindet sich in rd. 300 m
Ostlicher Entfernung der Hinweis auf das gesetzlich geschitzte Biotop ,Streuobst siidéstlich Lumda“
(Abb. 10).

Die nachstgelegenen Flachen mit rechtlichen Bindungen (Kompensationsflachen) befinden stdlich an-

grenzend zum Plangebiet (MaBnahme ,Geblsch, Hecke Neuanlage®) sowie in rd. 80 m slidwestlicher

Entfernung zum Plangebiet (MaBnahme ,Feldgehdlz-Pflanzung").
A TN | ¢;; e e e

Biotop: 7
,,Streuobst siidwestl. Ortsrand Lumda*

Abb. 10: Lage des Plangebietes (rot umrandet) sowie der angrenzenden geschiitzten Biotope ,Streuobst
stidwestlich Ortsrand Lumda“ sowie ,Streuobst suddstlich Lumda“. (Quelle: Natureg Viewer Hessen (HLNUG
2024), eig. Bearb. 08/2023).

Bestands- und Eingriffsbewertung

Da die vorliegende Planung auBerhalb geschiitzter Biotope und Kompensationsflachen stattfindet und
der Wirkungsraum der Planung nicht an jene heran reicht, sind keine negativen Auswirkungen durch
das geplante Vorhaben zu erwarten. Bei Durchflihrung der Planung sollten die geschiitzten Biotope
jedoch beachtet und die Planungsgrenzen eingehalten werden.
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2.8 Biologische Vielfalt
Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut Bundesamt fir Naturschutz (BfN 2017)

» die Vielfalt der Arten,

+ die Vielfalt der Lebensrdume und

» die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.
Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknlpft und beeinflussen sich gegenseitig; bestimmte Arten
sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und
Wasserverhéltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlieBlich verbessern die
Chancen der einzelnen Art, sich an verénderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) an-
zupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein Netz mit
zahlreichen Verknipfungen und Abhéngigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten geknlpft werden.

Das internationale Ubereinkommen iiber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

» den Erhalt der biologischen Vielfalt,
» die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile
» den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung genetischer Ressourcen (CBD 1993)

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die nattrlich und kulturhistorisch
entstandene Artenvielfalt in fiir die einzelnen Lebensrdume charakteristischer Auspragung zu stabilisie-
ren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensraumen dauerhaft
gesichert werden und sich in einem giinstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Arten (Tiere,
Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natirlichen Verteilung
—auch im Boden und Wasser — vorhanden sein (HMUKLYV 2015).

Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfihrungen in den vorhergehenden Kapiteln handelt es sich um einen homogenen
Planungsraum, der Uberwiegend von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen gepréagt ist. Der Ar-
tenreichtum scheint tendenziell von geringer Bedeutung zu sein. Lediglich in den Randstrukturen
herrscht eine etwas héhere Artenvielfalt. Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) kann fir die Feldlerche nach der
Prifung bei Bericksichtigung von Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen ausge-
schlossen werden.

Insgesamt ist bei derzeitigem Wissensstand bei Durchfiihrung der Planung voraussichtlich nicht mit
erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

2.9 Landschaft

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Lumda in einem landlich gepragten Gebiet. Das Land-
schaftsbild ist einerseits von Wohnbebauung und andererseits von den landwirtschaftlichen Freiflachen
im Norden, Stiden und Westen gepragt. Im Osten angrenzend befindet sich ein Wohngebiet mit Einfa-
milienhdusern und im Siiden bestehen einzelne Hallen und Gebaude, welche zu einem landwirtschaft-
lichen Betrieb gehéren. Im Siiden Richtung Ubergang zu den Verkehrsflachen ist die Errichtung und
Bepflanzung eines Larmschutzwalls vorgesehen. Westlich in Richtung freier Landschaft ist die Anpflan-
zung von Laubstrauchern geplant. Dadurch wird die Sicht auf das Plangebiet von der K 41 teilweise
eingeschrankt und gemindert. Fir das Landschaftsbild wesentliche Sichtbeziehungen im Kontext zum
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Planungsgebiet sind nicht ersichtlich. Dartber hinaus stellt der Landschaftsplan der Stadt Griinberg aus
dem Jahr 2000 (Planungsbiro Fischer 2000) den Bereich des Plangebietes als dkologisch vertretbare
Siedlungserweiterung dar.

Eingriffsbewertung

Es ist davon auszugehen, dass sich das geplante Vorhaben in die Umgebung einfligt. Auch das Land-
schaftsschutzgebiet befindet sich in ausreichender Entfernung. Insgesamt sind nach aktuellem Wis-
sensstand keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

210 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Das geplante Vorhaben ist insgesamt an die umgebende Nutzung angepasst. Dennoch sind aufgrund
der Lage angrenzend zur K 41 und zur BAB 5 mit Immissionsbelastungen zu rechnen, die einen ent-
sprechenden Handlungsbedarf zur Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes begriinden. Als aktive SchallschutzmaBnahme fir das geplante Wohngebiet ist im Std-
osten ein Larmschutzwall mit einer H6he von mind. 3 m StraBenoberkante der LumdastraBe (K 41)
auszufiihren. Dieser dient neben dem Schutz der Innenrdume auch eine konflikifreie Nutzung der
WohnauBenbereiche, der Richtung K 41 ausgerichteten Wohnbaugrundstiicke. Ferner sind passive
SchallschutzmaBnahmen vorgesehen. Fir das im Osten angrenzende Wohngebiet entfallen die sied-
lungsnahen Freiflachen des Plangebiets mit ihrer generellen Erholungsfunktion (z. B. fir Spaziergén-
ger), allerdings sind die Freiflachen durch die umliegende Neubebauung und die StraBe bereits vorbe-
lastet. Zudem kommt im Rahmen der Ausweisung der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Spielplatz eine Freizeitfunktion hinzu. Wahrend der Bauphase ist mit einer temporaren Einschran-
kung der Wohnqualitat bzw. Freizeit- und Erholungsqualitat zu rechnen.

Eingriffsbewertung

Insgesamt ergibt sich bei Umsetzung der Planung keine erhebliche Beeintrachtigung der Wohn- und
Erholungsqualitat der angrenzenden Bereiche. Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit zum derzeitigen Kenntnisstand zu erwarten.

2.11  Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Ostlich angrenzend zum Plangebiet befindet sich ein Kulturdenkmal nach § 2 Absatz 1 Hessisches
Denkmalschutzgesetz. Das Forsthaus der LumdastraBe 43 steht aus kinstlerischen und stadtebauli-
chen Griinden unter Denkmalschutz. Zudem steht in der StraBe Am Bahndamm 8 ein weiteres Kultur-
denkmal - der ehemalige Bahnhof (LfD: DenkXweb, Stand 25.01.2023).

N ‘ ) 3 X V.,

Abb. 11: DenkXweb 2019, eigene Bearbeitung, 08/2023).
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GeméaB dem Geoportal Hessen besteht in rd. 500 m siidwestlicher Entfernung ein Bodendenkmal. Wer-
den bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
(hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 HDSchG).

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fiir planungsrelevante Schutzgiter durch Unfélle und Katastrophen

Diesbezglich sind keine Risiken im Plangebiet ersichtlich. Eine Anfélligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zuladssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung
sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind voraussichtlich
unter Beriicksichtigung der getroffenen Festsetzungen nicht zu erwarten.

213 Wechselwirkungen

Die in der Bauleitplanung zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen
Wirkungszusammenhangen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Diese
Wechselwirkungen bestehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer belebten und unbeleb-
ten Umwelt und deren Wirkung. Nach §1 Abs. 6 Nr.7 Satz i des BauGB sind diese Wechselwirkungen
bei der Aufstellung der Bauleitplane zu bertcksichtigen.

Die Einwirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiter wurden in den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in
dem fUr einen Umweltbericht mdglichen Rahmen, abgeschéatzt. Besondere strukturellen oder funktio-
nale Beziehungen bzw. Wechselwirkungen, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem MaBe be-
eintrachtigt werden, wurden nicht ersichtlich. Daher kann man zum derzeitigen Kenntnisstand tenden-
ziell die Annahme treffen, dass sich die Wechselbeziehungen zwar verédndern, aber keine erhebliche
Konfliktsituation hinsichtlich der Wechselbeziehungen bei Umsetzung der Planung entsteht.

3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung
3.1 Ermittlung des Kompensationsbedarf

GeméB § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu bertcksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder MaBnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein
Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Die Behandlung der Eingriffsregelung wird zum Entwurf in die Planung aufgenommen.

3.2 Kompensation des Eingriffs

Die Eingriffskompensation wird zum Entwurf des Bebauungsplans erganzt.
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4. Prognose lber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen in Form von
vorwiegend Acker weiterhin bestehen. Je nach Intensivierung oder Extensivierung der Nutzung ver-
schlechtern bzw. verbessert sich ihr Umweltzustand.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt. Im Allgemeinen gilt, dass die mit einer Flachenneuversiegelung einherge-
henden, negativen (klimatischen) Effekte in der Summe zum fortschreitenden Klimawandel beitragen.

6. Alternative Planungsmoglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl

Die Stadt Grlnberg ist danach bestrebt, durch eine stabile Bevélkerungsbilanz dem demografischen
Wandel entgegenzuwirken und auch den Stadtteil Lumda durch eine Siedlungsentwicklung langfristig
als Wohnstandort zu starken und der bestehenden Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken gerecht zu
werden. Aufgrund der rAumlichen N&he zur Anschlussstelle zur BAB 5, aber auch zum Kernstadtbereich
von Griinberg, stellt der Stadtteil fiir Berufspendler einen attraktiven Wohnstandort dar. Dies wird durch
die aktuelle Liste an Interessenten fur die geplante Wohngebietsentwicklung dokumentiert, wo gegen-
wartig 42 (Stand: 05/2025) Bewerber gefuhrt werden.

Far den Stadtteil Lumda stellt sich die Situation bezlglich mdglicher MaBnahmen der Innenentwicklung
gegenwartig so dar, dass keine unbebauten Flachen (Bauliicken) bzw. Brachflachen vorhanden sind,
die aufgrund ihrer Lage, GréBe, Verfligbarkeit (Eigentumsverhaltnisse) und wirtschaftlich darstellbarer
ErschlieBung fur die Verfolgung der stéadtebaulichen Zielvorstellung zielfiihrend sind. Auch die Stadt
Grinberg verflgt innerhalb des Stadtteils Lumda Uber keine unbebauten Grundstiicke innerhalb der
bebauten Ortslage, die verauBert werden kdnnten und die bestehende Nachfrage decken wiirden.

Durch die geplante Wohngebietsentwicklung wird es insofern zu einem Verlust landwirtschaftlicher Fla-
chen kommen und somit zu einer Betroffenheit 6ffentlicher Belange der Landwirtschaft. Dieser Betrof-
fenheit stehen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen des vorliegenden Bauleitplan-
verfahrens nunmehr konkret unter anderem die in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Wohnbedirfnisse der
Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen sowie die Férderung der
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevilkerung ebenfalls beachtliche Belange gegeniber.

Unter Abwagung des Sachverhalts hélt die Stadt Griinberg eine Inanspruchnahme der im Plangebiet
liegenden landwirtschaftlichen Flachen zur Verfolgung der stadtebaulichen Zielvorstellungen als vertret-
bar und begrindet.

Des Weiteren stellen nach dem Regionalplan Mittelhessen 2010 rd. 60 % (rd. 5.367 ha) der Fldchen im
Stadtgebiet Grinberg landwirtschaftliche Flachen (Vorbehalts- und Vorranggebiete fur Landwirtschaft)
dar. Die Stadt Grinberg verfligt somit Uber eine gute Flachenausstattung, die fiir die Nutzungsanspri-
che der Landwirtschaft in ihrer umfassenden Aufgabe (Nahrungsproduktion, Gewahrleistung der Ern&h-
rungssicherheit, des Umweltschutzes sowie der Erhaltung der Kulturlandschaft, Wirtschaftsfaktor) zur
Verfligung steht.
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7.  Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaBnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

GeméB § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung von Bauleitplédnen eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Ma3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage 1 zum BauGB angegebenen UberwachungsmaBnahmen sowie die Informationen der Be-
hérden nach § 4 Abs. 3 BauGB nutzen.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stédte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehoérden auf Ebene der Kreisverwaltungen angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist inso-
weit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

Die Stadt Griinberg ist dazu verpflichtet, die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten und die
Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans zu prifen. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt
ist die Uberpriifung und Feststellung der Umsetzung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich. Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen
zu konzentrieren, flr die auch nach Abschluss der Umweltprifung noch Prognoseunsicherheiten beste-
hen. Im Rahmen der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum naturschutzrechtlichen Ausgleich. Diesbeziiglich sind hierbei zurzeit die
folgenden Stichpunkte zu nennen:

e MaBnahmen hinsichtlich des Bodenschutzes im Rahmen der Bauausfihrung (u. a. vgl. Kap. 2.1)
» Beachtung der Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung*

» Wasserdurchldssige Bauweise von Garagenzufahrten, Gehwege und Hofflachen sowie PKW-Stell-
platzen.

» Festgesetzte Bepflanzungen mit Straduchern und Baumen

8. Zusammenfassung

Die Zusammenfassung wird zum Entwurf erarbeitet.
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10. Anlagen und Gutachten

Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen zum Umweltbericht
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