Stadt Grunberg, Stadtteil Lumda

Bebauungsplan Nr. 98 "Auf der Beune™
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11.07.2024 (GVBI. 2024 Nr.32),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475).

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung

-0 o e Flurgrenze
Flur 1 Flurnummer
237 Flurstiicksnummer
I | vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
GFz Geschossflachenzahl
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmalfd in m iber Bezugspunkt, hier:
OKGeb. Oberkante Gebaude

TH Traufhdhe (Schnittkante verlangerte AuRenwand - Oberkante Dachhaut)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] offene Bauweise
ED Einzel- und Doppelhauser zulassig
——— Baugrenze

| Uberbaubare Grundstticksflache

| nicht iberbaubare Grundstlcksflache

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen (6ffentlich)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

E Parkflache (6ffentlich)
Rad- und FuBweg (6ffentlich)
o) Landwirtschaftlicher Weg (6ffentlich)

Griinflachen

Offentliche Griinflachen; Zweckbestimmung:

0 Spielplatz

v Verkehrsbegleitgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

. Anpflanzung von Baumen

Anpflanzung von Laubstrduchern

Sonstige Planzeichen

e

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
hier Larmschutzwall

—----1
Il:ll Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L----l
-—0—0—0—0- Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Malles der baulichen Nutzung

Sonstige Darstellungen

Bauverbotszone gemal § 23 Abs. 1 HStrG

Baubeschrankungszone gemaf § 23 Abs. 2 HStrG

2 Hohenlinie in m Gber Normalhdhennull (NHN)

Bemalung (verbindlich)

geplante Grundstlicksgrenzen (unverbindlich)

Fahrbahnrand (nicht eingemessen)

Raumlicher Geltungsbereich der angrenzenden Bebauungspléane

Nachrichtliche Ubernahmen

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

Nutzungsschablone

Nr. Baugebiet GRZ GFz Z Bauweise TH OKaeb.
O WA 03 0,5 | o/ED 50m 10,5 m
@) WA 0,3 0,6 I o/ED 7,0m 10,5 m

Bei Konkurrenz von GRZ und iberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Die ausnahmsweise nach § 4 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1
BauNVO)

Die Oberkante Erdgeschoss-Rohfufiboden (OKggg) wird auf 0,5 m Gber Oberkante in Fahrbahnmitte der
das jeweilige Grundstlick erschlielenden Stral’e, gemessen lotrecht vor der Gebaudemitte festgesetzt.
Bei Eckgrundstiicken (d.h. durch zwei Stralen erschlossenen Grundstiicken) gilt die héher gelegene
Stralie als Bemessungsgrundlage.

Unterer Bezugspunkt fur die Traufhdhe (TH) und die Oberkante Gebdude (OKgp) ist die Oberkante
Erdgeschoss-Rohfu3boden (OKggr).

Die Traufhohe ist bei geneigten Dachern der Schnittpunkt der verlangerten Auenwand mit der Oberkante
der Dachhaut und entspricht bei Pultdachern dem unteren Pultdachabschluss. Bei Flachdachern ist die
Traufhdhe der
Gebaudeoberkante ist die Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt des Gebaudes. Ausgenommen

oberste Attika-Abschluss Uber dem letzten zuldssigen Vollgeschoss. Die

hiervon sind technische Aufbauten.

Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine
Vollgeschosse i.S. der HBO sind, einschlief3lich der zu ihnen gehérende Treppenraume und einschlieRlich
ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Bei Einzelhdusern sind je Wohngebdude maximal 3 Wohnungen zuldssig. Bei Doppelhdusern ist je
Doppelhaushalfte eine Wohnung zulassig.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pkw-Stellplatze, Gehwege auf den Baugrundstiicken, Garagen- und Stellplatzzufahrten und Hofflachen im
Sinne von untergeordneten Nebenanlagen sind in wasserdurchlassiger Weise, wie z.B. als weitfugige
Pflasterungen (Mindestfugenbreite: 2cm), Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster, zu befestigen.

Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzuldssig. Die Anlage von permanent mit Wasser gefiillten Teichen, die
Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur Rickhaltung von anfallendem
Niederschlagswasser oder Abdichtungen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bleiben
hiervon unberihrt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Aktive SchallschutzmaRnahmen

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG ist ein
durchgehender Larmschutzwall mit einer H6he von mindestens 3 m U(ber Stralenoberkante der
Lumdstralie (K 41) auszufiuhren.

MaRgebliche Aulienlarmpegel, Larmpegelbereiche

Bei der Errichtung oder der Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind die
AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, "Schallschutz im Hochbau -
Teil 1: Mindestanforderungen”, und DIN 4109-2:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erflllung der Anforderungen”, auszubilden. Grundlage hierzu sind die im Plan
dargestellten maf3geblichen AuRenlarmpegel La bzw. Larmpegelbereiche LPB, die gemaf Tab. 7 der DIN
4109-1:2018-01 einander wie folgt zugeordnet sind:

Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel (Ly/ [dB(A)]
1 I bis 55

2 Il 56 bis 60

3 1} 61 bis 65

4 \ 66 bis 70

5 V 71 bis 75

6 VI 76 bis 80

7 VI > 802

a: fur mafgebliche AuRenlarmpegel Ly > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der é&rtlichen
Gegebenheiten festzulegen

Hinweis: Die nachfolgenden Festsetzungen zum Schutz vor Aufenlarmeinwirkungen gelten fir den aus

schalltechnischer Sicht unglnstigsten Lastfall "keine Schallschutzmafinahmen K 41, nachts".

Die erforderlichen Schallddmm-Male der AuRenbauteile sind im Baugenehmigungsverfahren gemaf DIN
4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann gemaf § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere malfigebliche
AuBRenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z. B unter Berlcksichtigung der
Gebaudeabschirmung). Die Anforderungen an die Schallddmmung der Aufenbauteile kénnen dann
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden.

Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden,

Baugenehmigungsverfahrens die DIN 4109 in der dann gultigen Fassung ein anderes Verfahren als

wenn zum Zeitpunkt des

Grundlage fur den Schallschutznachweis gegen Auf3enlarm vorgibt.
Schallddmmende Luftungseinrichtungen

In Rdumen mit Larmpegelbereichen > IV, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden und in
schutzbedirftigen Raumen mit Sauerstoff verbrauchender Energiequelle, ist durch den Einbau von
Luftungseinrichtungen flr ausreichende Beliiftung bei geschlossenen Fensteranlagen zu sorgen.

Von dieser Festsetzung kann gemaf § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass gegeniber den Larmquellen abgeschirmte
oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteile geringere Schalldamm-Malle erforderlich werden
und/oder aufgrund der Bauweise der Gebaude die erforderliche Raumbeliftung durch Liftungsanlagen
(z.B. bei Passivhausbauweise) hergestellt werden kann.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist ein hochstdammiger Obstbaum oder standortgerechter Laubbaum
gemal Artenliste 1 unter Ziffer 4.7 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Baume sind
diese gemal Artenliste zu ersetzen. Eine Verschiebung der Pflanzungen um bis zu 5,0 m gegeniiber den
zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zulassig.

Je Strauchsymbol in der Planzeichnung sind mindestens vier einheimische, standortgerechte
Laubstraucher geman Artenliste 2 unter Ziffer 4.7 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
der Laubstraucher sind diese gemal Artenliste zu ersetzen. Eine Verschiebung der Pflanzungen um bis

zu 5,0 m gegenulber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zulassig.

Der innerhalb der Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG zu errichten Larmschutzwall ist dauerhaft mit
einheimischen, standortgerechten Strduchern und Kleinbdumen gemafl nachfolgender Artenliste zu
begriinen. Straucher sind in Gruppen von jeweils 4-6 Exemplaren einer Art pflanzen. Die Pflanzdichte
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betragt 1 Strauch je 3 m? oder 1 Kleinbaum je 5 m2.
Artenliste (Artenempfehlung)

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gemeine Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilldorn

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn

Euonymus europaeus Gewohnlicher Spindelstrauch

Ligustrum vulgare Liguster

Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehdorn

Pyrus pyaster Wildbirne

Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa Roter Holunder

Sorbus aria Echte Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Auf die Grenzabstande fiir Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwiesen.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 300 m? Grundstiicksflache je Baugrundstiick mindestens
ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm oder ein
regionaltypischer Hochstamm-Obstbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 14-16 cm der Artenliste 1
unter Ziffer 4.6 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

Dacher mit einer Dachneigung von < 5° sind vollflichig in extensiver Form mit einer
Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen. Die Vegetation ist durch Ansaat von hierfur geeigneten
Dachsaatmischungen aus  Krautern und  Grasern  und/oder  durch  Ausstreuen  von
Sedum-Sprossen-Bundmischungen einzubringen. Die Starke der Vegetationsschicht muss mind. 8 cm, die
Gesamtstarke des Begrinungsaufbaus bei Verwendung einer Dranmatte mind. 10 cm, bei Verwendung
eines Schiittstoffgemisches mind. 12 cm betragen. Von einer Begriinung ausgenommen sind
Lichtkuppeln, Dachaufgange, notwendige technische Aufbauten (z.B. Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie), Attikabereiche und Brandschutzstreifen. Ausgenommen von der Dachbegrinung sind

Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraBenkorpers
(§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB)

Von der StralRenseite aus sind Boschungen als Abgrabungen oder Aufschuttungen auf dem Grundstiick
zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StralRenkérpers erforderlich sind.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)

Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind offene Einfriedungen sowie Laubhecken. Die stral’enseitigen Einfriedungen durfen eine
0,80 m {ber der Entlang der
Grundstucksgrenzen betragt die maximal zulassige Hohe der Einfriedungen 1,5 m Uber der
Gelandeoberflache. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten. Mauer- und Betonsockelsockel

Hoéhe von StralRenoberkante nicht Uberschreiten. Ubrigen

sind unzulassig, soweit es sich nicht um erforderliche Stitzmauern handelt.

Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen. Sie sind
in Bauteile einzufligen oder einzubeziehen oder mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit einem
Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.

Grundstuicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Grundstucksfreiflachen zwischen der Straflenbegrenzungslinie und den stralRenorientierten Baugrenzen,
die nicht als Stellplatze, Zufahrten oder Wege bendtigt werden, sind unversiegelt zu belassen und
gartnerisch als Ziergarten, Pflanzbeet oder naturliche Grinflache anzulegen. GrofRflachig mit Steinen
bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht
oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten) sind im Bereich dieser Freiflache nicht zulassig.
Dies ist regelmaRig der Fall, wenn mit der Bepflanzung ein Deckungsgrad von weniger als 70 % erreicht
wird.

Die Grundsticksfreiflachen, d.h. die Flachen des Baugrundstiicks, die tatsachlich von keinem Gebaude
oder von keiner sonstigen oberirdischen baulichen Anlage iberdeckt werden, sind als Garten, Pflanzbeet
oder natlrliche Griinflache anzulegen.

Mind. 30 % der Grundstlcksfreiflachen (nicht iberbaubare Flache It. GRZ inkl. Uberschreitung nach § 19
Abs. 4 BauNVO) sind mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. Zur
Strauch 5 m2
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen vorzunehmenden Anpflanzungen koénnen zur Anrechnung

Artenauswahl vgl. 4.7. Es gelten 1 Baum 25 m? oder 1 Die nach den

gebracht werden.

Wasserrechtliche Festsetzungen

(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)

Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begrinten Dachflachen ist in Zisternen mit einem
Mindestvolumen von 6 m*® zu sammeln und als Brauchwasser z.B. fir die Gartenbewasserung zu
verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Hinweis: Zum
Entwurf wird in Abhangigkeit der Ergebnisse der Entwasserungsplanung erganzend die Festsetzung einer
Retentionszisterne aufgenommen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatze

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vor-schriften der
Stellplatzsatzung der Stadt Griinberg nach in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung
erganzt.

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemal § 21
HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege)
oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3
HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung
des Fundes zu schitzen.

Erneuerbare Energien

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fir
einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschliellich einer zunehmenden Nutzung
erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fiir den Gebaudebetrieb wird
hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Verwertung von Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasser-rechtliche noch sonstige Offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei
der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftiche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Artenschutz (allgemein)

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu
beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden
Punkte zu beachten:

a) Baumallnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschutzter
Vogelarten fuhren kénnen, sind auRerhalb der Zeit von 01.03. bis 30.09. durchzufihren.

b) Bestandsgebdude sind ganzjéhrig unmittelbar vor Durchfilhrung von Bau-, Anderungs- und

Abrissmalnahmen durch eine qualifizierte Person daraufhin zu kontrollieren, ob geschutzte Tierarten
anwesend sind.

c) Bau-, Anderungs- und Abrissarbeiten sind generell auBerhalb der Wochenstubenzeit von
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Fledermausen (01.05. bis 31.07.) durchzufiihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

d) Hoéhlenbdume sind ganzjahrig unmittelbar vor der Rodung / dem Gehdlzriickschnitt durch einen
Fachgutachter auf das Vorhandensein von geschutzten Tierarten zu Uberprifen.

e) Im Falle der Betroffenheit von geschitzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestatte zu erhalten.
Das weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde zu treffen.

f) Gehdlzriickschnitte und -rodungen sind aufRerhalb des Zeitraums von 01.03. bis 30.09. durchzufiihren.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bertihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung grof3flachiger, vollstandig transparenter oder spiegelnder
Glaskonstruktionen mit einer zusammenhangenden Glasflache von mehr als 20 m? gemafl § 37 Abs. 2
HeNatG in der Regel unzuldssig ist. Zudem sind gemall § 37 Abs. 3 HeNatG bei Neubau und
grundlegender Sanierung bestehender Baukoérper grof¥flachige Glasfassaden und spiegelnde Fassaden
zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird.

Bauverbotszone und Baubeschriankungszone

Gemal § 23 Abs. 1 Hessischen StraRengesetz (HStrG): AuRerhalb der zur Erschliefung der anliegenden
Grundstucke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt dirfen I1angs der Landesstral®en und Kreisstralien

1.Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aufReren Rand der befestigten
Fahrbahn,

2.bauliche Anlagen jeglicher Art, die Uber Zufahrten an LandesstraRen oder Kreisstrallen unmittelbar
angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Dies gilt fur Aufschiittungen und Abgrabungen gréfReren Umfangs entsprechend.

Gemé&R § 23 Abs. 2 HStrG: Im Ubrigen bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften

notwendige Genehmigungen der Zustimmung der StraRenbaubehdérde, wenn

1.bauliche Anlagen langs der Landesstrale oder Kreisstralle auflerhalb der zur Erschlielung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten in einer Entfernung bis zu 40 m,
gemessen vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders
genutzt werden sollen,

2.bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten an Landesstralen oder KreisstralRen unmittelbar
oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen.

Die Zustimmungsbedurftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend flr bauliche Anlagen, die anzeigebeduirftig
sind. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.

Artenauswahl
Es gelten folgende Mindest-Pflanzqualitaten:

Baume: H., 3 x v.,, m. B. 14-16 cm; Hei. 2 x v., 100-150 cm
Straucher: Str., 2 x v., m. B. 100-150 cm
Kletterpflanzen: Topfballen, 2 x v., 60-100 cm

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre - Feldahorn Obstbaume:

Acer negundo - Eschen-Ahorn* Malus domestica - Apfel
Acer platanoides - Spitzahorn Prunus avium - Kulturkirsche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Prunus cerasus - Sauerkirsche
Betula pendula - Birke Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
Carpinus betulus - Hainbuche Pyrus communis - Birne
Corylus colurna - Baumhasel* Pyrus pyraster - Wildbirne
Fraxinus excelsior - Esche Sorbus domestica - Speierling
Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche*
Prunus avium - Vogelkirsche *klimaresiliente
Prunus padus - Traubenkirsche

Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aria/intermedia/ spec. - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel

Buxus sempervirens - Buchsbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
Euonymus europaea - Pfaffenhitchen Salix caprea - Salweide
Frangula alnus - Faulbaum Salix purpurea - Purpurweide
Genista tinctoria - Farberginster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Lonicera caerulea - Heckenkirsche

Artenliste 3 (Kletterpflanzen):

Clematis vitalba - Wald-Rebe Lonicera spec. - Heckenkirsche

Hedera helix - Efeu Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein
Humulus lupulus - Hopfen Vitis vinfera - Echter Wein

Auf die Grenzabstéande fur Pflanzungen gemal §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
hingewiesen.

DIN-Vorschriften

Die den textlichen Festsetzungen zu Grunde gelegten DIN-Vorschriften kénnen bei der Stadtverwaltung
Grunberg wahrend der ublichen Dienststunden eingesehen werden.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

verordnetenversammlung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO sowie § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die

Stadtverordnetenversammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass

die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten

worden sind.

Grinberg,den .

Birgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsubliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Grinberg,den .

Birgermeister

Stadt Grunberg, Stadtteil Lumda
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