STADTISCHE RICHTLINIEN

zur FoOrderung privater Modernisierungs-_und Instandsetzungsmal3nahmen
sowie _von Ordnungsmaflnahmen im Rahmen des Bund-/Landerprogramms
»Stadtebauliche Sanierung” durch die Stadt Grinberg innerhalb des formlich
festgelegten Sanierungsgebietes , Bereich Innenstadt I

I. Grundlagen der Férderung

Auf Grundlage der ,Richtlinien des Landes Hessen zur Forderung der nachhaltigen
Stadtentwicklung — RILISE", vom 01.07.2008 (Quelle: hess. Staatsanzeiger vom
21.07.2008, 30/2008 S. 1906) — im folgenden ,Landesrichtlinien® genannt - gewéhrt
die Stadt Grinberg Mittel fur private Modernisierungs-, Instandsetzungs- und
Freiflachengestaltungsmal3ihahmen sowie fir Ordnungsmaflinahmen, um eine
Verbesserung der Wohn-, Geschafts- und Wohnumfeldverhéltnisse im privaten
Bereich zu erreichen.

Il. Voraussetzungen fur den Férdermitteleinsatz

Gemall den Landesrichtlinien (RILISE) ist Voraussetzung fur den Einsatz von
Fordermittteln far private Modernisierungs-, Instandsetzungs- und
Freiflachengestaltungsmalinahmen, dass

- das  Dbetreffende Grundstick innerhalb des formlich festgelegten
Sanierungsgebietes ,Bereich Innenstadt I1“ (Abgrenzung siehe Anlage 1) der
Stadt Griinberg gelegen ist,

- mit den Mal3nahmen noch nicht begonnen wurde,

Weitere Voraussetzung fur die Forderung von Modernisierungs- und
Instandsetzungsmal3nahmen ist, dass

- sich der Eigentimer gegenuber der Stadt verpflichtet hat, bestimmte
Modernisierungs- und Instandsetzungsmalflinahmen durchzufiihren,

- dass im Rahmen der SanierungsmalRnahme Altstadt® keine
Stadtebaufordermittel in das Gebaude geflossen sind.

Generelle Voraussetzung fur die Foérderung privater MalBhahmen ist, dass die
jeweiligen Eigentumer hinsichtlich Gestaltung und Ausfuihrung eine stadtebauliche
Oberleitung durch die Stadt auf Grundlage der gultigen Gestaltungssatzung der Stadt
Grinberg anerkennen und in diesem Zusammenhang gestellte Bedingungen und
Auflagen akzeptieren.

Die Stadt legt einen Schwerpunkt auf energetische Modernisierung bei der
Foérderung zum nachhaltigen Klimaschutz und bindet die Vergabe der Fordermittel
daran, dass das jeweils vorhandene Potenzial zur energetischen
Gebaudeoptimierung in einem akzeptablen MalRe genutzt wird. Der Eigentimer hat
vor Vergabe von Fdrdermitteln einen Energieberater einzubinden, der dieses
Potenzial ermittelt.



Ill. Zuwendungsfahige MalBnahmen und Kosten

Bei der Ermittlung der Kosten konnen alle baulichen MalRhahmen beriicksichtigt
werden, die zur Erreichung der Sanierungsziele durchgeftuhrt werden missen und
bei Wohnraum den Ausstattungsstandard des offentlich geférderten Wohnungsbaus
nicht tibersteigen.

Zuwendungsfahig sind Modernisierungs- und Instandsetzungsmal3nahmen an nicht
zum Abbruch vorgesehenen Gebéauden, die nach ihrer inneren und aul3eren
Beschaffenheit Missstande oder Mangel im Sinne von 8177 Baugesetzbuch (BauGB)
aufweisen.

Modernisierung ist die Beseitigung von Missstanden durch bauliche Mal3nahmen, die
gemall den Sanierungszielen den Gebrauchswert von Gebauden nachhaltig
erhdhen, damit sie insbesondere den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse entsprechen.

Instandsetzung ist die Behebung von baulichen Mangeln durch Malinahmen, die
gemadl den Sanierungszielen die bestimmungsgemafle Nutzung oder den
stadtebaulich gebotenen Zustand von Gebauden wieder herstellen.

Im Rahmen von Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen koénnen auch
bauliche Malnahmen geférdert werden, die die allgemeinen Wohn- und
Wohnumfeldverhaltnisse verbessern, dies gilt insbesondere fur die Anlage und den
Ausbau von Grinanlagen und Stellplatzen.

Private MalRnahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes sind unabhéngig von der
Modernisierung von Gebé&uden forderfahig, soweit sie auch dem offentlichen
Interesse dienen.

Die Neugestaltung von Schaufensterfronten sowie Eingangsbereichen von Laden
dient der Verbesserung des optischen Erscheinungsbildes im Sanierungsgebiet.
Solche MalRnahmen sind forderfahig, sofern die baulichen MalRRnahmen
entsprechend den Gestaltungswiinschen und -vorstellungen der Stadt, vertreten
durch eine stadtebauliche Oberleitung, durchgefihrt werden.

Handwerkliche Eigenleistungen privater Bauherren sind zuwendungsfahig.
Materialkosten bzw. Sachleistungen werden bis zum tatsachlichen Aufwand,
Arbeitsleistungen werden mit einem Stundensatz von 10,00 € bei Vorlage eines
Bautagebuchs anerkannt. Berechnet werden die maximal anerkennbaren
Eigenleistungsstunden dber den Stundenaufwand, den ein Unternehmen fur die
gleiche Arbeit aufzuwenden héatte. Dieser wird im Verhaltnis Lohn- zu Materialkosten
im Verhaltnis 60 zu 40 (Unternehmer-Stundenlohn 30,- € netto) berechnet.
Grundsatzlich sind auch fur die in Eigenleistung durchzufihrenden Gewerke
Unternehmerangebote einzuholen bzw. in der Kostenermittlung alternativ
Unternehmerkosten zu kalkulieren. Selbsthilfeleistungen sind nur férderfahig, sofern
sie fachgerecht und entsprechend den anerkannten Regeln der Baukunst
durchgeftihrt werden.

Bei der Ermittlung der forderfahigen Kosten sind nicht zu bertcksichtigen:



- Kosten fur reine Instandhaltungsleistungen,

- die Kosten fur Mobel, Textilien und Arbeitsgerat,

- Kosten der Finanzierung und Verwaltungsleistungen des Bauherrn,

- Kosten, die der Eigentimer aufgrund anderer gesetzlichen Vorschriften zu
tragen hat,

- Kostenzuschusse Dritter (andere Férderungsprogramme),

- Kosten, die ausschlief3lich fir Aufgaben der Denkmalpflege anfallen,

- unterlassene Instandsetzung, soweit der Eigentimer nicht nachweisen kann,
dass ihre Vornahme wirtschaftlich unvertretbar oder ihm nicht zuzumuten
war; unterlassene Instandsetzung wird in der Regel mit pauschal 10 % der
anerkennbaren Gesamtkosten der Modernisierungsmafinahme angesetzt,

- Mehrwertsteuer, sofern der Bauherr vorsteuerabzugsberechtigt ist.

IV. Forderungshohe

Die Hohe der FoOrderung aus Stadtebaufordermitteln ist begrenzt auf den
Kostenbetrag, der dem Eigentumer nach 8 177 BauGB zu erstatten ist
(Kostenerstattungsbetrag).

Die Berechnung des Kostenerstattungsbetrages erfolgt durch die Stadt oder ein von
ihr beauftragtes Biro nach Vorgabe der Landesrichtlinien (RILISE).

Der Eigentumer erhalt i. d. R. einen Modernisierungszuschuss bis zur Hbhe des
Kostenerstattungsbetrages, maximal jedoch 30 % der férderfahigen Kosten. In
begrindeten Einzelfallen kann eine dartber hinaus gehende Foérderung (hoherer
Zuschuss oder zusatzliches Modernisierungsdarlehen) gewéahrt werden. Dies bedarf
der Zustimmung des Magistrats der Stadt Grunberg.

Bei Durchfihrung des Vorhabens in Bauabschnitten werden die Foérdermittel
zunachst als zins- und tilgungsfreies Modernisierungsdarlehen ausbezahlt, das erst
bei Abschluss aller Bauabschnitte in einen Zuschuss umgewandelt wird.

Nach zustimmender Beschlussfassung durch den Magistrat wird ein
Modernisierungsvertrag zwischen der Stadt Grunberg und dem Eigentimer
abgeschlossen. Sofern der Eigentimer dem zustimmt, kann die Stadt den
Modernisierungvertrag mit einem Dritten, z.B. dem Pachter, als Bauherrn fir das
betreffende Objekt abschliessen.

Ein Rechtsanspruch auf die Gewahrung von Zuschiissen besteht nicht.

V. Auszahlung und Sicherung der Férdermittel

Die Sanierungsférdermittel werden in der Regel anteilig nach Baufortschritt und
Rechnungslegung ausbezahlt. Weitere Voraussetzungen der Auszahlung sind:

- Eintragung einer Grundschuld ab einem Fordermitteleinsatz in Hohe von
10.000 €, sofern Fordermittel bereits vor Abschluss der MalRnahme anteilig
ausgezahlt werden. Nach vertragsgemafem Abschluss des Vorhabens und
Prufung der Schlussrechnung erteilt die Stadt die L6schungsbewilligung,



- Nachweis der notwendigen Versicherungen (z. B. Feuerversicherung, Bauher-
ren-Haftpflichtversicherung und Bauleistungsversicherung).

VI. Durchfiihrung

Die Stadt berat kostenlos modernisierungswillige Eigentiimer hinsichtlich der durch-
zufuhrenden Mal3nahmen, der Gestaltungsanforderungen und der Finanzierung. Sie
kann sich hierbei ihrer Beauftragten bedienen.

Bei umfassenden Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen ist eine
detaillierte Kostenschatzung auf der Grundlage der DIN 276 mit Spezifikation der
durchzufihrenden Maflinahmen, mit  Angaben zur Einhaltung der
Energieeinsparverordnung (EnEV) in der jeweils gultigen Fassung, vorzulegen. Fir
die in Eigenleistung zu erbringenden Gewerke sind Materialkosten und
Arbeitsaufwand getrennt anzugeben.

Ist bei einer Auftragsvergabe fir Bauleistungen ein Ausschreibungsverfahren nach
VOB nicht zwingend notwendig, so sollten mindestens 3 Vergleichsangebote
eingeholt werden.

Bei VerstoRen gegen die Vergabevorschriften kann die Stadt die Fordermittel
zurickfordern.

Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt nach dem Einsatz der Eigenmittel und
entsprechend dem Baufortschritt bis zu 90 % der vereinbarten Zuschusshdhe. Die
endgultige Feststellung der Zuschusshéhe und Auszahlung des Restzuschusses
durch die Stadt Griinberg erfolgt nach Uberpriifung der Schlussrechnung und der
Durchfihrung der Abnahme der Baumafl3nahme durch die von der Stadt beauftragten
Buros.

Bei der Abnahme ist zu Uberpriufen, ob alle mit dem Eigentumer vereinbarten
Vertragsabreden eingehalten wurden wund insbesondere die Regeln der
Gestaltungssatzung bzw. die stadtebaulichen Zielsetzungen bericksichtigt worden
sind.

VIl. Modernisierungsvertrag

In dem mit dem Eigentimer abzuschlieRenden Modernisierungsvertrag wird insbe-
sondere folgendes vereinbart:

- Art und Umfang der durchzufiihrenden Mal3nahmen,

- der Fertigstellungstermin,

- die Hohe der forderungsfahigen Kosten,

- die Hohe des Sanierungszuschusses / Darlehens,

- ggf. die dingliche Sicherung der Sanierungsmittel im Grundbuch,

- die Verfahrensweise hinsichtlich Abrechnung, Abschlags- und Schlusszahlun-
gen,

- Erlauterungen zum Ausgleichsbetrag nach § 154 BauGB.



VIIl. OrdnungsmafRnahmen

Die Kosten fur die Beseitigung von baulichen Anlagen zur Freilegung von
Grundstiicken, soweit dies erforderlich ist, um das Sanierungsziel zu erreichen,
kénnen bis zu 100 % erstattet werden. Voraussetzung hierzu ist, dass vor Beginn der
Abbruch- und Abraumarbeiten ein Ordnungsmal3nahmevertrag abgeschlossen
worden ist und dass eine entsprechende Stellungnahme durch die stadtebauliche
Oberleitung zu dem Vorhaben vorliegt.

Die Forderung ist entsprechend den Landesrichtlinien (RILISE) beschrankt auf den
unrentierlichen Anteil der im Zusammenhang mit der Ordnungsmal3nahme
erfolgenden Baumalinahmen (Wohnumfeldverbesserung, Neubau oder
ModernisierungsmalRnahmen). Der Eigentimer hat den Nachweis der
Unrentierlichkeit zu erbringen.

In dem mit dem Eigentimer abzuschlieRenden OrdnungsmalRnahmevertrag, der der
Zustimmung des Magistrats der Stadt Grinberg bedarf, wird insbesondere folgendes
vereinbart:

- Art und Umfang der durchzufiihrenden Mal3nahmen,

- die Hohe der Kostenerstattung,

- Fristen fir die Bauausfuihrung,

- die Verfahrensweise hinsichtlich Abrechnung, Abschlags- und Schlusszahlun-
gen,

- Erlauterungen zum Ausgleichsbetrag nach § 154 BauGB.

IX. Inkrafttreten

Diese Richtlinien treten mit dem Tag nach der Bekanntmachung in Kratft.

Der Magistrat der Stadt Griinberg
Grinberg, den 10. Juli 2009

Frank Ide
Blrgermeister

Anlage:
Lageplan mit Abgrenzung des formlich festgelegten Sanierungsgebietes
»Bereich Innenstadt II* der Stadt Griinberg.

Die Nr. 31 des 15. Jahrgangs der "HEIMAT-ZEITUNG GRUNBERG" wurde am
30.07.2009 bekannt gegeben. Es wird bescheinigt, dass die Bekanntmachung gem. § 8
der Hauptsatzung ordnungsgemar erfolgt ist.



